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NOI DUNG BAN CAO BACH
I.  CACNHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM YET
Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét (goi tat 1a “Hai Phat” hodc “Céng ty”) hoat dong chinh
trong linh vic bat dong san, tu van thiét ké, giam sét thi céng va thi cong xay lap. Pic thu
nganh nghé va pham vi hoat dong cua Cong ty chiu rai ro tir cac nhan té sau:
1. Rui rové kinh té
M®i truong kinh té véi nhitng nhan t co ban nhu tdc d6 ting truong kinh té, chi sb lam phét,
|4i suat, ty gia hoi dodi... 1a yéu t6 khach quan nhung tic dong truc tiép dén su phét trién cua
moi nganh san xuat, dich vu ciing nhu moi doanh nghiép. Hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat chiu anh huong truc tiép tir nhitng bién dong vi mé néi trén
ctia nén kinh té, dac biét 1a kinh té thé gioi do Cong ty c6 hoat dong trong linh vuc xuat nhap
khau thuong mai, hang héa.
1.1. Téc dd tang trwong kinh té
Kinh té - x4 hoi nudc ta 3 thang ddu nam 2018 dién ra trong béi canh kinh té thé gisi duy tri
da tang truong on dinh nhung tiém 4n nhiéu yéu té kho luong. Trong khi cac nén kinh té 16n
nhu My, Nhat Ban, Lién minh chau Au c6 dau hiéu khai sac thi Trung Qudc lai dang giam
dan da ting truong. Hoat dong thuong mai toan cau phuc hoi tich cuc nhung con dbi mat
nhiéu thach thire do xu hudng gia ting chii nghia bao ho mau dich cua cac nudce 16n, dac biét
nhitng thay d6i trong chinh sach thuong mai va thué thu nhap doanh nghiép ciia M¥ 1a nhiing
yéu t6 tic dong dén kinh té nudc ta va cac nudce trong khu vuc. O trong nude, bén canh nhitng
thuan loi tir két qua tich cuc dat duoc trong nam 2017, kinh té nudc ta doi mit nhiéu kho
khin, thach thirc boi dién bién phuc tap caa thoi tiét, bién doi khi hau, thué nhap khau mot sé
mat hang chil yéu cua Viét Nam vao My ting cao, cung vai d6 1a nhitng ton tai caa nén kinh
té nhu ning suat lao dong thap, chat luong ting truéng va ning luc canh tranh chua cao.
Theo nhan dinh tir Quy Tién té qudc té (IMF) vao trung tuan thang 4/2018, ting truéng toan
cau du Kién sé& dat 3,9% trong 2018 va 2019. Nam trude do6, con s6 nay 1a 3,8%, cao nhét 6
nam. IMF ciing nang dy béo kinh té My trong nam 2018 1én 2,9% (muc cii 1a 2,7%). Tuy
nhién tinh hinh s& kém kha quan tir sau 2020 vi mot s6 1y do nhu lan séng bao ho va cing
thang chinh tri thwong mai dang cao. Miac du cai cach thué caa tong théng My Donald Trump
c6 kha ning thic day ting truong cta nudc ndy va ca thé gidi trong ngan han, cac chuyén gia
canh béao nhirng hiéu wng nay s& giam dan trong tuong lai. Trong khi d6, thé gidi ciing dang
phai d6i mat vai mot loat thach thirc nhu viéc tong no toan cau hién & muac ky luc 164.000 ty
USD. Thi trudng tai chinh thuong xuyén "rung lic" trong nim 2018 vé&i chiing khoan My di
Xuéng sau mot nam 2017 manh mé&. Thang 1/2018, Ngan hang thé gi¢i (WB) ciing dua ra du
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béo twong tu: ting trudng toan cau co thé s& cham lai trong mot vai nam t&i khi nhirng nén
kinh té 16n nhu My, Trung Quéc va Lién minh chau Au bat dau ha nhiét.
Hinh 1: Tiang truéng GDP toan cau (% thay ddi so véi nim trudéc)
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Nguon: IMF
Cung véi luc day cua tang truong kinh té 2017, quy dau nam 2018, ting truong GDP Viét
Nam c6 btt pha manh mé nhat trong 10 ndm qua, v6i muc ting 7,38%. Song, nhiéu y kién
cling cho rang kinh té van con d6i mat véi nhiéu khé khan, thach thic. Do d6, dé dat duoc
muc tiéu GDP 6,7% ca nim van a mot thach thie néu chinh phu, cac bo, nganh khong nd
luc, giai quyét bang céc giai phap kién quyét cu thé.
Tong san pham trong nudc (GDP) quy 1/2018 wdc tinh ting 7,38% so véi cung Ky nam trudc,
day 1a mirc ting cao nhat caa quy I trong 10 nim gin day, khang dinh tinh kip thoi va hiéu
qua trong viéc Chinh pha ban hanh cac giai phap va chi dao quyét liét cac cap, cac nganh, cac
dia phuong cing nd luc thuc hién ngay tir nhitg ngay dau, thang dau cua nim 2018. Trong
muc ting 7,38% cua toan nén kinh té, khu vuc néng, 1am nghiép va thuy san ting 4,05%,
dong gop 0,46 diém phan tram; khu virc cong nghiép va xay dung tang 9,70%, dong gop 3,39
diém phan tram; khu vuc dich vy tang 6,70%, dong gop 2,75 diém phan tram.
Niam 2017, toc do tang truong Kinh té & muac cao va nén tang kinh té vi mé dan duoc cai thién

s& 1a co s& dé duy tri toc do tang trudng cho nam 2018.
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Hinh 2: Ting truwéng kinh té Viét Nam (%) 2011 - 2017
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Nguon: Tong cuc Thong ké

Déi v6i Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat, nhitng hoat dong kinh doanh sip t&i ma dic biét
la céc du an xay dung - bt dong san nhu: Dy an BT Ha Péng, Dy &n Trau Quy - Gia Lam,
Du 4n TM1 Nha Trang, Du 4n Binh Thuan — Miii Né... chic chin s& chiu tac dong tir stc
tang truong cta nén kinh té, khi ma téc do tang truang kinh té tac dong truc tiép toi nhu cau
dau tu, phat trién san xuat kinh doanh tai cac du an nay, qua d6 anh hudng dén sic cau doi
véi san pham cua céac du an ké trén.

1.2. Tinh hinh lam phat

CPI binh quan quy 1/2018 tang 2,82% so v&i cung ky nam 2017. CPI thang 3/2018 tang 0,97%
SO Véi thang 12/2017 va tang 2,66% so véi cung Ky nam trudc. Nguyén nhan cua viéc giam
la do nhu cau tiéu ding sau Tét giam, gia vé tau hoa giam, gia gas giam, gia rau twoi giam.
Hinh 3: Chi s gi4 tiéu dung trong nwéc 2016 — Q1/2018, % so véi cung Ky nim ngoai
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Nguon: Tong cuc Thong ké
CPI binh quéan quy 1/2018 tang so v&i binh quan cung Ky nam truée do cac dia phuong thuc
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hién diéu chinh gia dich vu y té va thuc hién 19 trinh ting hoc phi. Thém nita, 2 thang dau
nam 2018 tring véi Tét nén nhu cau du lich va di lai ting 1én. Bén canh d6, gia nhién liéu trén
thi treong thé giéi trong 3 thang dau nam ting kha manh 1am gia xing dau binh quan quy |
tang 9,18% so vé4i cling Ky, dong gop 0,38% vao mire ting CPI chung. Con mot s6 yéu té nhu
viéc tang luong téi thiéu ving ap dung cho nguoi lao dong & cac doanh nghiép tir ngay
1/1/2018 1am gié binh quan mot s6 dich vu nhu stra chita 6 dung gia dinh, bao dudng nha &,
dich vu thué nguoi gilp viée gia dinh tang tir 2%-8% so véi cung Ky nam trudc.
Theo Tong cuc Thong k&, mot sé yéu té gop phan kiém ché téc d6 tang CPI quy 1/2018 nhu:
Chi sb gia nhom thuc pham giam 1,47% so véi cting ky nim 2017 (do gia thit lon giam kha
manh). C4c cap, cac nganh tich cuc trién khai cac bién phap binh 4n gié ca thi truong trong
dip Tét Nguyén dan, khong dé xay ra hién tuong ting gia dot bién... Ngan hang Nha nudc
Viét Nam di diéu hanh chinh sach tién t¢, kién dinh muc tiéu gitt 6n dinh vi mé va kiém soét
lam phét.
1.3. Ty gia
Chi s6 gia d6 la My thang 3/2018 ting 0,27% so v&i thang trudc; ting 0,22% so véi thang
12/2017 va giam 0,09% so véi cung ky nam 2017.

Hinh 4: Di&n bién ty gia USD/VND nim 2017
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Nguon: Ngdn hang Nha nwéc Viet Nam
Dién bién ty gia USD/VND trong quy 1/2018 c6 xu hudng ting nhe & ca ty gia trung tam va
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ty gia giao dich tai cdc ngan hang thuong mai (NHTM). Cu thé, so vai thoi diém cudi nam
2017, ty gi4 trung tim do Ngan hang Nha nudc (NHNN) céng bo vao thoi diém cudi thang 3
tang 33 dong, twong duong khoang 0,15%. Trong khi do, ty gia giao dich tai cac NHTM c¢6
mtic ting manh hon (96 ddng, twong dwong 0,42%). Dién bién ting cua ty gia chu yéu dién
ra trong thang 3.

Trong quy 1/2018, ty gia USD/VND gan véi ngudn cung ngoai té 1on va Ngan hang Nha nudc
lién tuc mua vao tang du trir ngoai té. O can ddi vi mo, sb lieu Tong cuc Thong ké vira cong
bd, can can thuong mai hang hda tinh chung quy 1/2018 xuét siéu 1,3 ty USD, tiép tuc 1a yéu
t6 thuan loi cho on dinh ty gié.

Mic du dién bién thi trudng ngoai héi ting manh vao quy I, song di bo tinh hinh ca nim
2018, cac chuyén gia van dat nhiéu niém tin vao cac bién phéap kiém soét ngoai té cia NHNN.
Céc chuyén gia cia Ngan hang HSBC Viét Nam du bao, dén cubi nam 2018 ty gia VND/USD
s& két thiic & mirc 22.900 dong/USD, nhung nhin chung 1a 6n dinh bai nhitng bién dong caa
thi trudong dd duoc dy bdo voi tam nhin dai han nén s& tranh duoc nhitng cu séc bat ngo.
Ngoai ra, ty gia con dugc hd trg khi NHNN c6 di ngudn ngoai té du trix 1én téi khoang 60 ty
USD dé diéu tiét khi can thiét, dong vén nudc ngoai tiép tuc dau tu manh vao Viét Nam, cén
can thuong mai trong quy I da nghiéng vé xuat siéu lén téi 1,3 ty USD.

1.4, Lé&isuat

Theo thdng tin tir Tong cuc Thong ke, 13i suat huy dong trong ba thang dau nam 2018 kha on
dinh. L3i suat huy dong bang VND pho bién & mic 0,6% - 1%/nam d6i véi tién giri khong ky
han va ky han dudi 1 thang; 4,3% - 5,5%/nam ddi véi tién giri ¢6 ky han tir 1 thang dén dudi
6 thang; 5,3% - 6,5%/nam d6i vai tién giri co ky han tir 6 thang dén dudi 12 thang; ky han
trén 12 thang & muc 6,5% - 7,3%/nam. Mit bang I4i suat cho vay pho bién cua céac linh vuc
wu tién & mic 6% - 6,5%/nam. Lai suat cho vay cac linh vuc san xuat kinh doanh thong
thudng & mac 6,8% - 9%/nam ddi voi ngan han; 9,3% - 11%/mam doi véi trung va dai han.
Pbi vai nhdm khach hang c6 tinh hinh tai chinh minh bach, 13i suat cho vay ngan han tir 4%
- 5%/mam.

L&i suat cho vay tiang hodc giam s& anh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh caa Coéng ty
Vi trén 1/3 ngudn vén cua Cong ty 1a phu thudc vao vén vay. Ngoai ra, khi 13i suat bién dong
thi viéc tiéu thy san pham cua Cong ty ciing sé bi anh huong manh vi khi khach hang mua san
pham ciia Cong ty thuong phai can ngudn tai tro von vay tir ngan hang. Muc 13i suat dugc du
bao duy tri & mac thap va on dinh trong nam 2018 1a thuan lgi cho hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Tang truwéng tin dung
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Theo béo céo tinh hinh kinh té - tai chinh quy 1/2018 cua Uy ban Giadm sat Tai chinh Québc
gia (UBGSTCQG), quy Vira qua, von huy dong tir to chirc kinh té va ca nhan ting 3% so véi
cubi nam 2017 (cung ky ndm 2017 ting 2,6%). Trong d6, huy dong VND ting 3,7%, huy
dong ngoai té giam 3,1%. Ty trong von huy dong ngoai té trong tong ngudn vén huy dong 1a
9,2% (cudi 2017 12 9,7%).

Ciing trong quy 1/2018, tin dung wdc ting khoang 3,5% véi cubi nim 2017 (cing ky 2017
tang 4,3%). Tin dung VND uéc ting 3,3%, chiém 91,9% tong tin dung trong khi tin dung
ngoai té ting 5,4%, chiém 8,1% t6ng tin dung (cubi nam 2017 13 7,9%).

Hinh 5: Tang trwéng tin dung qua cac thoi ky

— Tdng triudng so véi nam truéc (%)

54 %

31 |

1

8
2001 '02 '03 '04 05 ' '07 '08 '09 10 "1 12 "13 14 15 "16 17

Nguon: Tong cuc Thong ké, Ngdn hang nha nwéc
Tin dung trung, dai han cé diu hiéu ting tré lai trong cac thang dau nam 2018. Quy 1/2018,
tin dung trung va dai han ting 4,3% trong khi tin dung ngan han ting 2,6%. Ty trong tin dung
trung, dai han khoang 53,2% (cudi nam 2017 1a 52,8%).
2. Riii ro vé luat phap
Rui ro vé luat phap 1a nhitng thay d6i trong hé thdng cac van ban phap luat truc tiép hoac gian
tiép diéu chinh dén hoat dong cua Coéng ty.
Hé théng phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, do vay, c6 thé s& c6 mot
s6 thay d6i trong quy dinh phap luat 1am anh hudng dén hoat dong cua Cong ty.
La Cong ty cb phan, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty chiu su diéu chinh truc tiép cua Luat
Doanh nghiép. Ngoai ra, hoat dong cua Cong ty con c6 thé chiu sy diéu chinh cua cac luat
khac nhu: Luat Pau tu, Luat Thuong mai, Luat Ching khoan... va cac chinh sach cua nha
nude c6 lién quan. Do d6, khi cac vin ban luat nay thay doi thi s& anh hudng dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu hiéu qua dau tu cta cac nha dau tu khi nam gii c6 phiéu

10



BAN CAO BACH h
CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT - sc

H&IPHAT INVEST

cua Cong ty.

Pé han ché rui ro vé luat phap nay, Cong ty ludn chi dong, thuong xuyén cap nhat quy dinh
phap luat, tim hiéu, nghién ctiru vé cac thay doi caa phap luat dong thoi thdng tin kip thoi téi
toan thé can bo, nhan vién va co dong ctia Cong ty.

3. Rui ro dac thu

Rui ro dic thu 1 nhitng rai ro thuong xay ra ddi véi linh vuc kinh doanh cua Cong ty.

3.1. Rii ro canh tranh trong nganh

Linh vuc kinh doanh bt dong san 1a nganh c6 ty suat lgi nhuan cao nhung ciing 1a linh vyc
nhay cam, chta dung nhiéu rai ro. Dac thu cua linh vuc kinh doanh bat dong san doi hoi
doanh nghiép can c6 sb von Ion dé thuc hién viéc dén bu giai toa, chi phi xay dung, thiét ké
cac du an. Vi vay, cac cong ty c6 von I6n thuong cé lgi thé khi thuc hién cac du an dau tu
cling nhu viéc tiép can céc du an voi quy md I1on.

Hién nay von chi sé hitu ciia Cong ty con & mic trung binh nén Cong ty ciing phai doi mat
véi van dé thu xép ngudn vén dé thuc hién cac du an.

3.2. Riii ro bi cham tién d thuc hién

Mot trong nhirng rui ro dic thi caa nganh kinh doanh bat dong san va xay dung 1a rai ro lién
quan dén tién do thuc hién cac dy an. Tién d6 thuc hién du an bi anh huéng bai nhiéu yéu to:
tién do giai ngan, thoi gian dén bu giai toa, giai quyét phap ly va thoi gian xay dung cong
trinh, thoi gian hoan tat ho so thanh quyét toan. Bén canh do, gia ca cac yéu té dau vao caa
nganh xay dung, dac biét |a gia vat liéu xay dung dang & mirc cao va c6 xu hudng tang.

Khi tién do thuc hién bi kéo dai thuong lam ting chi phi cua Cong ty dan dén ting gia von
cuia cac san pham kinh doanh. B6i vai rui ro ndy Cong ty ludn chi trong dén tién do thuc hién
va kiém soat chi phi.

3.3. Riii ro bién ddng chi phi dau vao

Rui ro caa nganh xay dung va kinh doanh bat dong san con phu thudc vao gia ca cac yéu té
dau vao nhu xi mang, sat thép va vat liéu xay dung, dac biét 13 gia xi mang va sat thép thuong
bién dong manh theo nhu cau cua thi truong bat dong san. Tuy nhién, véi uy tin hoat dong
trong nganh, Cong ty duy tri mdi quan hé tét vai cac nha cung cap dé dam bao gia ca ciing
nhu chét lugng ngudn nguyén vat liéu dau vao. Vi vay, rai ro vé ngudn cung cap va gia nguyén
vat liéu cua Cong ty la nam trong kha ning kiém soat.

3.4. Rui ro dén bu giai phéng mit bing

Quy dét sach la yéu t cét 16i trong hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty phat trién bat dong
san. Hién nay, cong tac dén bl giai phong mat bang van con nhiéu khé khan bat cap, chi yéu
phét sinh tir viéc khong cé dong thuan giita khung gia dén bu véi gia thi truong. Khung gia
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dén bu bdi thudng theo quy dinh ciia nha nuwdc chua on dinh, anh hudng dén cong tac giai
phong mat bang du &n, tién do thuc hién dy an ciing nhu tac dong truc tiép chi phi dau tu cta
doanh nghiép. Néu dé xay ra viéc cham tré trong cong tac dén bu giai phong mit bang sé anh
hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh caa doanh nghiép, do chi phi dén bl
giai phong mat bang dé tao quy dat cho dy an chiém ty trong 16n trong tong chi phi dau tu
phat trién du an, 1am anh huong dén gia thanh san pham va loi nhuan du an. Dé han ché anh
huong cua rai ro vé chi phi dén bu giai phong mat bang, Cong ty ludn khao sét chi tiét, nghién
ctru ky vé quy hoach du an va dua ra hé s du phong trong dy toan chi phi. Dén thoi diém
hién tai, cac du an Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat dang trién khai déu 1a cac du an da hoan
thanh giai phéng mat bang.

3.5. Rui ro do tir dién bién bat lgi cia thi trwdng Bat déng san

Hoat dong kinh doanh bt dong san cua Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét Nam. Do
d6 hoat dong cua Cong ty phu thudc rat nhiéu vao su phét trién cua thi truong bat dong san
khu vuc nay.

Nhu cau cua thi trudng Viét Nam vé bat dong san thuong mai va nha & maéi chiu tac dong cua
nhiéu yéu t6, bao gdm méi trudng kinh té dia phuwong va cac bién phap kiém soat vi mo hoic
cac bién phap luat dinh duoc chinh quyén cap tinh hoic cap trung wong ap dung. Nhu cau vé
bat dong san thwong mai va nha & mai tai Viét Nam c6 thé s& suy giam. Nhu ciu thap c6 thé
anh huong 16n va bat loi dén doanh thu va gia ban bat dong san cua Hai Phat. Qua d6 sé& lam
anh huong dang ké dén loi nhuan va ngudn thu duogc tir hoat dong kinh doanh Bat dong san
cua Cong ty.

Hai Phat v&i 15 nim hoat dong, vuot qua nhiéu thtr thach va timg buéc khang dinh thuong
hiéu uy tin va vi thé ndi bat, trong linh vuc kinh doanh bat dong san trén dia ban Thanh phd
Ha Noi. Cong ty véi chién luge dau tu va phat trién cac du an bat dong san phi hop, dya trén
co so nghién cau thi truong xem xét danh gia toan canh vé thi truong, két hop voi nang luc
quan 1y da trién khai thanh cong nhiéu dy an. Cong ty thuc hién mé rong dau tu mot cach than
trong, can ddi chon san pham dau tu phu hop véi sac mua cia dai da s6 nguoi dan va phd hop
véi nhu cau thi truong. COng ty tao ra nhiing san pham da dang nhu nha lién ké, biét thy, can
ho & nhiéu phan khuc tir kha dén cao cap, mang lai gia tri thuc, chat lwong dé dép (g nhu cau
cua nhiéu dbi tugng khach hang vé mat lau dai; tir d6 gitp Cong ty tan dung dugc co hoi cia
thi treong, han ché rai ro va hoat dong kinh doanh hiéu qua.

4. Rii ro bién dong gia cd phiéu

Khi niém yét tai S& Giao dich Chung khoan Thanh phé H5 Chi Minh, gia cb phiéu cua Cong
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ty s& bién dong trong bién do gia quy dinh. Ngoai tac dong do két qua hoat dong, dinh huéng
phat trién cua Cong ty, su ting giam cua gid cd phiéu con phu thudc vao nhiéu yéu té vé tinh
hinh kinh té va x& hoi ndi chung, su thay doi caa khung phép 1y trong linh vuc chiang khoan
cling nhu trong linh vuc hoat dong cua Cong ty... Bién dong gia c6 phiéu co thé gay rui ro
cho nha dau tu trong viéc dua ra cac quyét dinh kinh té va anh huéng dén hinh anh, hoat dong
ctia Cong ty, do d6 Cong ty s& nd luc téi da dé kip thai cong bd cac thong tin can thiét dén
nha dau tu, xay dung hinh anh céng ty minh bach vé théng tin va hiéu qua trong hoat dong.
5. Rui ro khac

Ngoai cé4c rui ro trinh bay & trén, gia ¢ phiéu caa Cong ty cd thé chiu anh hudng caa céc rui
ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, 1ii Iut, hoa hoan... 1a nhiing rai ro it gap trong thuc
té nhung khi xay ra thuong gay thiét hai Ion vé vat chat ma khdng thé ngan chan dugc, ciing
nhu s& gay thiét hai cho con ngudi va tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty.
B&o 16n, hoa hoan, dong dat co thé gay anh hudng dén cac tai san caa Cong ty (mot phan hay
toan bo). Pé han ché tdi da cac thiét hai, Cong ty luén tham gia mua bao hiém cho cac tai san
cé gia tri lon.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

. T6 chirc niém yét

Ong Pd Quy Hai Chikc vu: Cha tich HPQT kiém Téng giam déc
Ong Poan Hoa Thuan Chuc vu: Phod Tong giam déc thudng truc

Ong Pham Huy Théng Churc vu: Ké toan trudng

Ba Tran Thi Kim Oanh Churc vu: Truéng Ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang céc thdng tin va sé lidu trong Ban céo bach nay 1a phd hop véi
thuc té ma ching toi dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop Iy.

. T6 chic tw vAn niém yét

Pai dién: Ong Pham Ngoc Bich  Chitc vu: Giam déc Piéu hanh

(Theo Gidy uy quyén s¢ 02-2016/GUQ-HSC ngay 18/01/2016 cuia Tong Gidm doc Cong
ty Cé phan Chiing khoan Thanh phé Hé Chi Minh)

Ban c4o bach nay 1a mot phan caa hd so dang ky niém yét do Cong ty c6 phan Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia lap trén co s& Hop dong tu van niém yét véi
Coéng ty C6 phan Pau tu Hai Phat. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va
lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay di dugc thuc hién mot cach hop Iy va can trong
dira trén co s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat cung cap.
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CAC KHAI NIEM

“Cong ty”, “Hai Phat”: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat duoc thanh lap theo Gidy
Chuang nhan Pang ky kinh doanh sé 0500447004 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ha Noi cap lan dau ngay 15/12/2003 thay doi lan thi 12 ngay 11/01/2018.

“Ban c4o bach™: Ban cong b thdng tin cua Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh
dau tu chirng khoan.

“C6 phan”: Vén diéu 1& duogc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

“Co phiéu”: Chung khoan xac nhan quyén va loi ich hgp phap ctua nguoi so hiru d6i véi
mét phan vén cb phan caa Cong ty.

“Co doéng”: To chic hay ca nhan so hitu mot hoac mot sé ¢d phan cua Cong ty va cé
dang ky tén trong s6 ding ky c6 dong cuia Cong ty.

“C6 tirc”: Khoan lgi nhuan rong duoc tra cho mdi ¢ phan bang tién mat hoic bang tai
san khac tir ngudn lgi nhuan con lai cia Cong ty sau khi di thyc hién nghia vu tai chinh.
“Bai hoi ddng c6 dong”: Pai hoi ddng c6 dong cua Cong ty.

“Hoi dong quan tri”: Hoi dong quan tri ciia Cong ty.

“Ban kiém soat”: Ban kiém soét cia Cong ty.

“Ban Téng giam d6c”: Ban Téng giam déc caa Cong ty.

“Vébn diéu 18”: Vén do tat ca cac c6 dong dong gdp va duoc quy dinh tai Diéu 1é cong
ty.

“T6 chtrc niém yét”: Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

“T6 chirc tu van”: Cong ty C6 phan Chang khoan TP. H6 Chi Minh (HSC).

“T6 chirc kiém toan”: Cong ty TNHH Kiém toan CPA Vietnam.

C4c tir hoac nhom tir duoc viét tat trong Ban c&o bach nay c6 noi dung nhu sau:

DHDCP: Pai hoi dong c6 dong
HDQT: Hoi déng quan tri
BKS: Ban kiém soét

TGD: Tong Giam doc
BTGD: Ban Tong Giam ddc
CBNV: Can b6 nhan vién
UBND: Uy ban Nhan dan
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TSCDb:
TSLD:
SGDCK:

UBCKNN:

TP. HCM:
SG:

HN:
XDCB:
CP:
LNST:
SXKD:
DTT:
TTNDN:

Gidy CN PKKD:
Gidy CN PKHPD:

CBTT:
CTCP:
TNHH:
GDP:
CMND:
CCCD:
BHXH:
BHYT:
BHTN:
BQL:
PCCC:

Tai san c6 dinh

Tai san luu dong

S& Giao dich Chirng khoan

Uy Ban Chtrng Khoan Nha Nudc
Thanh phé H6 Chi Minh

Sai Gon

Ha Noi

Xay duyng co ban

Co phiéu

Loi nhuén sau thué

San xuét kinh doanh
Doanh thu thuan

Thué thu nhap doanh nghiép
Gidy Chung nhan dang ky kinh doanh
Giay Chiing nhan dang ky hoat dong
Cong bé thdng tin

Cong ty c6 phan

Trach nhiém hitu han

Tong san pham québc noi
Churng minh nhén dan

Can cudc cong dan

Bao hiém x& hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Ban quan ly
Phong chay chira chay
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TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1.  T6m tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Giéi thigu vé té chirc niém yét

=  TénCongty: CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

= Téntiéng Anh: Hai Phat Investment Joint Stock Company

= Tén viét tit: HAI PHAT INVEST

»  Truso chinh; Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, Phuong
La Khé, Quan Ha Bong, Ha Noi

= Pién thoai: (024) 3208 0666 Fax: (024) 3208 0566

= Website: www.haiphat.com.vn
Email: info@haiphat.com.vn

»  Voéndiéu 1é dang ky: 1.500.000.000.000 (Mot nghin nim trim ty) dong

= Von diéu I& thyuc gop: 1.500.000.000.000 (Mt nghin nam trdm ty) dong

»  Gidy CNDPKKD: Gidy Chung nhan Pang ky kinh doanh sé 0500447004 do

S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
15/12/2003 thay d6i lan tht 12 ngay 11/01/2018
»  Tai khoan Ngén hang: Tai khoan m¢ tai: Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam

— Chi nhanh D6 Thanh
= S6 hiéu tai khoan: 112002826666
»  Paidién: Ong P6 Quy Hai - Chi tich HPQT

= Nganh nghé kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh caa Cong ty bao gom:
Bang 1: Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Tén nganh
Xay dung nha cac loai (M3 CPC 512) 4100
Xay dyng cong trinh dudng sit va duong bo (M3 CPC 513) 4210
Xay dung cdng trinh ky thuat dan dung khac 4290

Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép, giao théng, thay loi; Xay
dung duong day va tram dién dén 35 KV

4 | Lap dat hé thong dién (M& CPC 5163) 4321
Chi tiét: Lap dat duong day va tram bién ap dén 35 KV, dién chiéu
sang, tin hiéu do thi
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5 | Thoat nuc va xu Iy nuoc thai (Ma CPC 9401) 3700
Chi tiét: Dich vu x 1y nudc thai
Vi ly do an ninh, viéc tiép can mét s6 khu vuc dia 1y c6 thé bi han ché

Pha d& (M& CPC 511) 4311
Chuan bi mat bang (M4 CPC 511) 4312

8 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac (M& CPC 511, 515, 518) 4390
Chi tiét:

- Xay dung nén mong cua tda nha, gdém dong coc, thir d6 am va céc
cdng viéc thir nudc, chéng am cac tda nha, chdn chan try;

- D& bo cac phan thép khong tu san xuat, udn thép, xay gach va dat
da;

- Lop mai bao phu toa nha;

- Dung dan gio va céac cong viéc tao dung mit bang d& bo hoic pha
huay céc cdng trinh xay dung trir viéc thué gian gio va mat bang;

- D& bo dng khéi va cac ndi hoi cong nghiép;

- Céc cdng viéc doi hoi chuyén mdn can thiét nhu k¥ ning tréo va sir
dung cac thiét bi lién quan, vi du Iam viéc & ting cao trén céc cong
trinh cao;

- Céc cong viéc dudi bé mat;

- Xay dung bé boi ngoai troi;

- Rira bang hoi nudc, nd cét va cac hoat dong tuong tir cho bé ngoai
toa nha;

- Cho thué can truc c6 nguoi diéu khién.

9 | Hoat dong kién truc va tu van ky thuat cé lién quan (Ma CPC 6871, | 7110

8672)

Chi tiét:

- Tu van tham tra thiét ké xay dung cong trinh;

- Tham tra dy toan, tong du toan;

- Lap hd so moi thau va phan tich danh gia hd so dy thau; Lap du an
dau tu, 1ap tong du todn cac cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép, giao théng, thuy loi va ha tang k¥ thuat;
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- Giam sat thi cong xay dung va hoan thién cong trinh duong bo;
Giam sat thi cong xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong, thuy loi va ha ting ky thuat; Giam sét lap dat
thiét bi, cong nghé cip thoat nudc — méi truong nudc cong trinh
xay dung; Giam sat lap dat thiét bi, cdng nghé dién cong trinh dan
dung, cdng nghiép;

(Diéu kién theo quy dinh cua phap luat)

- Dich vu tu van kién trac gdm: Thiét ké kién tric cong trinh; thiét
ké két cau cong trinh dan dung, céng nghiép; thiét ké cong trinh
duong bo; khao sat, thiét ké cac cong trinh giao thong; thiét ké cap
thoat nudc - méi truong nude céng trinh xay dung; thiét ké hé thong
dién cong trinh cdng nghiép;

10 | Lap dat hé thdng cap, thoat nude, 1o suoi va diéu hoa khdng khi (Ma | 4322

CPC 5161)

11 | Lap dat hé thdng xay dung khac (M& CPC 514, 516) 4329

Chi tiét:

- Lép dat hé thdng thiét bi khac khdng thudc vé dién, hé théng dng
tudi nudc, hé thdng 10 sudi va diéu hoa nhiét ¢6 hoac may moc

cbng nghiép trong nganh xay dung va xay dung k¥ thuat dan dung;
- Lép dat hé théng thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung va xay

dung dan dung.
12 | Hoan thi¢n cong trinh xay dung (Ma CPC 517) 4330
13 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru, cha st | 6810
dung hoac di thué (chinh)
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
14 | Béan buén tong hop (M& CPC 622) 4690

Chi tiét: Thuc hién quyén phan phdi ban budn (khéng gan lap co so
ban budn) cac hang hoa theo quy dinh cta phéap luat

15 | Ban I¢ hinh thic khac chua dugc phan vao dau (Ma CPC 632) 4799
Chi tiét: Thuc hién quyén phan phdi béan Ié (khéng gan lap co so ban
I¢) cac hang hoa theo quy dinh cua phap luat
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16 | Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua dugc phanvao | 8299
dau

Chi tiét: Thuc hién quyén xuét khau, quyén nhap khau theo quy dinh
cua phap luat

17 | Van tai hanh khach duong bo trong noi thanh, ngoai thanh (trir van tai 4931
bang xe buyt) (M4 CPC 7121, 7122)

Chi tiét: Van tai hanh khéch bang taxi.

(100% l&i xe lién doanh phai la cbng dan Viét Nam)
18 | Van tai hanh khach duong bo khac (Ma CPC 7121, 7122) 4932
Chi tiét: Van tai hanh khach bang xe khach noi tinh, lién tinh
(100% l&i xe lién doanh phai la céng dan Viét Nam)

19 | Van tai hang hda bang duong bo (M4 CPC 7123) 4933
(100% lai xe lién doanh phai la cong dan Viét Nam)

20 | Van tai hanh khach duong thuy noi dia (M@ CPC 7221) 5021

21 | Van tai hang hoa duong thuy noi dia (M@ CPC 7222) 5022

22 | Dich vu luu tra ngan ngay (M& CPC 64110) 5510

Chi tiét: Khach san
23 | Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong (Ma CPC 642, 643) | 5610
Chi tiét: Nha hang va cac dich vu an udng phuc vy luu dong

24 | Hoat dong tu van dau tu (khong bao gdm tu van phép luat va tai chinh) | 6619

25 | Hoat dong tu van quan Iy du &n, cac dich vy ay thac giam sat trén co | 6619
s& phi va hop dong (Ma CPC 8660)
26 | San xuat d6 gd xay dung 1622

27 | San xuat san pham khac tir go; san xuat san pham tir tre, ntra, rom, ra | 1629
va vat liéu tét bén
(Khong duoc san xuat tai try s& chinh cua doanh nghiép)

28 | San xuat md to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu | 2710
khién dién; (Khong duoc san xuat tai tru so chinh caa doanh nghiép)

29 | San xuat thiét bi day dan dién cac loai; 2733
(Khong duoc san xuat tai try s& chinh cua doanh nghiép)
30 | San xuat thiét bi dién chiéu sang 2740
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(Khéng duoc san xuat tai tru s& chinh cua doanh nghiép)

31 | San xuit d6 dién dan dung 2750
(Khéng duoc san xuat tai tru s& chinh cua doanh nghiép)

32 | San xuit d6 kim hoan va chi tiét lién quan 3211
Chi tiét:

- San xuit da quy va da ban quy, bao gdm dé4 cong nghiép va da quy
hoic da ban quy tai phuc hoi hoiac nhan tao;

- San xuat do trang sic bang kim loai quy hoac kim loai co ban ma
kim loai quy hoic da quy hodc d4 nira quy, hoac kim loai quy tong
hop va da ntra quy hoac cac kim loai khéc;

(Khéng duoc san xuat tai try s& chinh cua doanh nghiép)

Hién tai, hoat dong kinh doanh chinh mang lai doanh thu cho Cdng ty la: Hoat dong kinh
doanh bat dong san.

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Puoc thanh 1ap dua trén ¥ twong két ndi kinh doanh va két ndi thé manh vuot troi cua ting

cd dong sang 1ap, vai su nd lyc va sang tao khdng ngirng, Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat

da ting bude di 1én, dan tré thanh mot trong nhitng doanh nghiép cé uy tin 16n trong linh vuc
dau tu Bat dong san tai Viét Nam.

Qua trinh hinh thanh va phat trién cua Hai Phat da trai qua cac cot mdc quan trong sau day:

- Congty C6 phan Pau tu Hai Phat duoc thanh 1ap vao ngay 15/12/2003 véi tén goi Cong
ty C6 phan Xay dung — Du lich Hai Phét véi vén diéu 1é ban dau 12 8 ty dong;

- Nam 2007, Cong ty ting von diéu Ié tir 8 ty ddng Ién 15 ty dong trén co sd vén gop cua
cac co dong hién hitu va cac c6 dong khac;

- Nam 2008, danh ddu buéc ngoit quan trong cua Cong ty khi ting von diéu Ié tir 15 ty
ddng I&n 300 ty dong thdng qua viéc phat hanh cho cac ¢ dong hién hiru va doi tén tir
Cong ty C6 phan Xay dung — Du lich Hai Phat thanh Céng ty Cb phan Dau tu Hai Phat.
Pong thoi, trién khai dau tu xay dung Dy 4n Khu d6 thi méi Vian Pha va T6 hop thuong
mai va can ho The Pride thuéc Khu d6 thi An Hung;

- Niam 2011, Céng ty tiép tuc ting vén diéu I¢ tir 300 ty dong 1én 750 ty dong trén co s
phat hanh cho c6 déng hién hitu dé nang cao tiém lrc tai chinh thyc hién cac Dy &n ¢6
quy md 16n trén dia ban Thanh phé Ha Noi va céc tinh, thanh phd khac trén ca nuéc.

21



H&IPHAT INVEST

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DPAU TU HAI PHAT

..hsc

Cong ty trién khai thuc hién nhiéu dy 4n 16n nhu: Khu nha & x3 hoi Phu Lam, Khu d6

thi méi Phu Luong;
- Nam 2017, Cong ty mé rong thi trudng trai dai cac dy an tir Bic dén Nam ¢ cac tinh
thanh va tap trung vao cac khu vuc kinh té trong diém nhu: Bic Ninh, Thanh Hoa, Pa

Ning, Nha Trang. Trong nam 2017, Cong ty di ting von thanh cong hai dot:

v/ Ngay 24/11/2017, Cong ty da ting von diéu 1é thanh céng tir 750 ty dong Ién 1.200
ty dong thdng qua chia cb tic bang cb phiéu cho co dong hién hiru (450 ty dong).
Cong ty mé rong thi trudong trai dai cac du &n tir Bac ¢én Nam & cac tinh thanh nhu:
Bic Ninh, Thanh Ho4, Pa Ning, Nha Trang;
v/ Ngay 29/12/2017, Cong ty da tang vén diéu & tir 1.200 ty déng 1én 1.500 ty dong
thng qua viéc chao béan cb phan riéng Ié cho nha dau tu chién lugc (300 ty dong).

Nho lién tuc duoc bd sung ngudn vén chi s¢ hiru, cling nhu su tw cha trong hoat dong san
xuat kinh doanh, nén Céng ty khdng ngirng mé rong hoat dong san xuat, dau tu hién dai hda
trang thiét bi k¥ thuat, tim kiém thi truong, dau tu vén vao cac Cong ty con, Cong ty lién
doanh lién két. Cung véi sy diéu hanh sang suét, uyén chuyén, nhay bén cua Hoi ddng quan
tri, Ban Tong giam dbc va véi su dong thuan caa toan thé Can bo nhan vién, Cong ty da tap
trung manh nguén luc, con nguoi vao phat trién linh vuc tu van thiét ké giam sat, thi cong
xay dyng va kinh doanh Bat dong san.
Két qua dau tu d6 da tao ra su phét trién bén viing ciia Cong ty trong thoi gian qua mac du
tinh hinh thi truong bat dong san ¢ nhiéu bién dong.
Bang 2: Mét s6 dw an tiéu biéu Cong ty thuc hién

Voén dau tw
(Ty dong)

Quy m0 thuc hién

Thai gian thuc
hi¢n

Du an da hoan thanh

Du an Khu d6 thi Van
Phi (Hai Phat 1 nha dau
tr cdp 2) tai quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi

Dién tich dat: 5,0 ha,
bao gdm 516 cin nha
biét thu va nha lién k&,
cao 03-05 tang

Quy 1/2007 —
Quy 4/2010

650

Dy an Khu d6 thi Tan
Tay Bo6 (Hai Phat la nha
dau tu cdp 2) tai huyén
Pan Phuong, thanh phé
Ha Noi

Dién tich: 5,24 ha, bao
gom nha lién ké, biét
the véi dién tich dat
36.327 m2 géom 359
can nha ¢ cao 03-05

Quy 1/2010 —
Quy 4/2014

1.590
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Quy mo thuc hién

tang; Hon hop cao tang
v6i dién tich dat 16.072
m2 gom 03 toa thap cao
25 ting 944 can ho

Thoi gian thuc

hién

Von dau tu
(Ty dong)

Du 4n T6 hop thuong
mai dich vu va can ho
THE PRIDE (TTDV 02)
Khu d6 thi An
Hung, phuong La Khé,
quan Ha Dong, thanh
phd Ha Noi

mai

Dién tich: 2,9 ha, bao
gom 01 toa 45 tang va
03 toa 35 tang

Quy 2/2009 —
Quy 3/2015

3.260

Du 4n khu nha phd
thuong mai 24h Van
Phac (Du an xay dung
co s& thuong mai, dich
vu tai du an lang nghé
dét lua Van Phuc), Ha
Péng, thanh phé Ha Noi

Dién tich dat: 7.192
m2, bao gém 125 cin
lién ké 05 tang

Quy 3/2016 —
Quy 4/2017

710

Du an dang thuc hién

Du an The Vesta (Khu
nha ¢ xa hoi Pha Lam),
phuong Phu Lam, quan
Ha Pong, thanh phd Ha
Noi

Dién tich: 45.093,3m?,
bao gom 8 khdi nha
chung cu cao 18 tﬁng,
tong s6 1.902 can ho, 1
tredng mam non va khu
TDTT

Quy 4/2015 —
Quy 4/2018

1.756

Dy an Khu d6 thi mai
Pha Luong, quan Ha
Déng, thanh phé Ha Noi

Dién tich: 3,576 ha,
gom 131 cin nha & lién
ké va 105 can biét thy

Quy 1/2018 —
Quy 3/2019

1.082

Dy an HPC Landmark
105 (Du an toa nha CT2
—105 Usilk City thuoc 16

Dién tich: 10.788,9 m?,
gom block 50 va 35

Quy 4/2016 —
Quy 3/2018

1.510
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dat CT2 Khu db thi Van
Khé m¢ rong, phuong
La Khé, quan Ha Pong,
thanh phé Ha Noi)

Quy mo thuc hién

tang va 2 ting ham voi

sb luong 752 can ho

Thoi gian thuc
hién

Von dau tu
(Ty dong)

Dy an Roman Plaza (Du
an Hai Phat Plaza),
duong T Hitu, phuong
Pai Mo, quan Nam Tu
Liém, thanh phd Ha Noi

Dién tich: 35.893 m?
gom 02 khéi nha 25
ting va 59 can thap
tang, 1 trudong mam
non

Quy 2/2016 —
Quy 4/2018

2.700

Du an BEA SKY (Toa
nha Pai Pong A), Khu d6
thi Tay Nam Kim Giang
1, phuong bDai Kim,
Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi

Dién tich: 5.000 m?,
gom 2 khéi hdn hop
cao 26 tang

Quy 3/2017 —
Quy 4/2019

793,5

Du an HaNoi Homeland
(Du an xay dung Nha ¢
cao tang d¢ ban véi 16
dat NO23 nam doc truc
duong 5 keo dai),
phuong Thuong Thanh,
Long Bién, Ha Noi

Dién tich: 17.101 m?
goém 4 toad hdn hop cao
18 tang, tong 1.224 cin
ho

Quy 3/2017 —
Quy 3/2019

1.418

Du an dau tu xay dung
nha ¢ thap tang tai 6 dat
TT14 dén TT19, thi tran
Trau Quy, Gia Léam,
thanh phé Ha Noi

Dién tich: 17.543,4 m?
gom 140 can lién ké 03
tang

Quy 1/2018 —
Quy 3/2019

345

Du 4n cac tuyén duong
giao thong dau néi ha
tang cac khu d6 thi, dan
cu quan Ha Pong (Hinh
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Quy mo thuc hién

Thoi gian thuc
hién

Von dau tw

(Ty déng)

thac BT) va cac Du an
dbi ung
Gom c6 05 tuyén
duong giao théng nam
) ) . | trén dia ban quan Ha .
Dy an BT cac tuyeén| . . . | Quy 4/2018 —
8.1 . ) K bong va mot phan i 1.960
duong giao théng . . .. | Quy 4/2020
thuoc huyén Hoai Buc
Vi tong chiéu dai
khoang 6,18 km
8.2 | Céac duy an d6i tng
Quy md: 13,64 ha, gdm
dat nha thap tang lién
Du 4n khu nha & Pha | ké cao 5 tang: 3,92 ha. | Quy 2/2019 — L 585
Lam DPat nha cao tang (2 | Quy 4/2020 '
thap cao 21 tang): 0,72
ha
) . . | Quy mé: 2,55 ha, gom )
Duankhunhadcaotang | ] Quy 4/2018 —
.; xay dung 04 thap cao i 1.028
Kién Hung ) Quy 1/2021
25 tang
) 5 Quy md: 7,57 ha, gém ]
Du an khu chirc nang do | .. .1 | Quy 4/2018 —
o xay dung nha o lien ke i 1.420
thi Kién Hung ) Quy 4/2019
cao 05 tang
Quy mo: 41,69 ha, dat
, . ., |nha & cao tang (21 )
Du an khu d6 thi Bac | . L Quy 2/2019 —
: tang): 4,7 ha. Bat nha & . 4.653
Lam AR .. | Quy 2/2022
thap tang: 6,6 ha. Dat
nha ¢ xa hoi: 2,9 ha
Du &n khu nha ¢ Duong | Quy m6: 2,55 ha, xay | Quy 4/2018 — 380
Noi dung nha ¢ thap tang | Quy 1/2020
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Quy mo thuc hién  Thei gian thuc  Vén dau tw

hién (Ty dong)

Quy md: 2,44 ha, gdbm:
. | Dét cao tang (40 tang): | Quy 4/2018 —
Dur 4n khu nha & Ha Cay | Do 20 14ng (40 tang): | Quy 1.721
0,75ha. Bat thap tang | Quy 4/2021
(5 tang): 0,56ha
Du an duong truc phia
9 Nam Ha Tay cii (Hinh
thaec BT) va Dy an dbi
ung
Quy m6: 41,5 km
+ Giai doan 1: 19,9km,
mat cat ngang: 40m — y )
. . £ . . Du kien quy
Du an BT cac tuyen | 60m, voi 04 lan xe co .
9.1 . _ . . 3/2020  hoan 7.577,8
duong giao théng gidi .
thanh
+ Giai doan 2: 21,6km,
mat cat ngang: 40m,
véi 04 1an xe co gioi
Quy mé: 182 ha, gom
9o |Duén dbi tng - Du an | dat nha thap tang, nha | Quy 4/2019 — 17075
" | khu d6 thi M§ Hung cao tang, dat cong cong | Quy 4/2022 '
dich vu...

1.3.  QuA trinh ting von diéu I¢

1.3.1. Lan thi 1: ting von diéu I tir 8.000.000.000 dong Ién 15.000.000.000 dong

Vén diéu 1& ban dau tai thoi diém 15/12/2003 (can cir Gidy Chimng nhdn ding ky kinh doanh
dwroc So ké hoach va dau twe tinh Ha Tay cdp ldan dau ngay 15/12/2003 duéi hinh thic cong
ty cé6 phan) 1a 8.000.000.000 déng; Vén thuc gop la: 8.000.000.000 dong. Bén ngay
07/03/2007 Céng ty tang voén diéu 1¢ l1én 15.000.000.000 ddng theo Quyét dinh sb 11
Qb/PHDCD ngay 25/02/2007 ciia Pai hoi dong ¢ dong Cong ty Co phan Xay dung Du lich
Hai Phat.

- Hinh thic ting vbn: Cac c6 dong sang 1ap gop thém vén vao Cong ty

- Vén diéu 18 trudc khi phéat hanh: 8.000.000.000 dong

- Von diéu 18 sau khi phat hanh: 15.000.000.000 déng
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- Meénh gia: 1.000.000 ddng/co phan

- Hinh thuc phat hanh: Phéat hanh riéng I¢, dé b6 sung vén diéu 1& con theo so véi giap
phép kinh doanh

- Tbng s6 lugng co6 phiéu phat hanh: 7.000 c6 phan

- Sblugng cb dong trude phat hanh: 4 co dong

- S6 luwong c6 dong sau phat hanh: 4 ¢6 dong

- Can cu:

v Gidy ching nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢6 phan s6 0303000127 do So ké hoach
va Pau tu Tinh Ha Ty cap lan dau ngay 15/12/2003, dang ky thay doi lan thi 3 ngay
7/03/2007;

v Quyét dinh s6 11 QB/DHDCD ngay 25/02/2007 ctia Pai hoi dong co dong Cong ty
C6 phan Xay dung Du lich Hai Phat.

1.3.2.  Lan thi 2: ting von diéu 1¢ tir 15.000.000.000 dong Ién 300.000.000.000 dong
Theo Quyét dinh s6 05/QD-DHDCD ngay 15/02/2008 ctia Pai hoi dong c6 dong Cong ty CH
phan Xay dung Du lich Hai Phat.

- Hinh thic ting vdn: Cac c6 dong sang 1ap gop thém vén vao Cong ty

- Voén diéu 18 trude phét hanh: 15.000.000.000 dong

- Von diéu I8 sau phét hanh: 300.000.000.000 dong

- Meénh gié: 1.000.000 dong/cé phan

- Tong sb lugng co phiéu phat hanh: 285.000 ¢ phan

- Sb lugng co dong trudc phat hanh: 4 co dong

- S6 luwong co dong sau phat hanh: 4 ¢6 dong

- Can cu:

v Giay chitng nhan dang ky kinh doanh céng ty ¢6 phan s6 0303000127 do So ké hoach
va Pau tu Tinh Ha Ty cap lan dau ngay 15/12/2003, dang ky thay doi lan thi 4 ngay
25/02/2008;

v Quyét dinh s6 05/QD-DPHDCD ngay 15/02/2008 ciia Pai hoi dong co dong Cong ty
Co6 phan Xay dung Du lich Hai Phat.

1.3.3.  Lan thir 3: ting von diéu Ié tir 300.000.000.000 dong Ién 750.000.000.000 dong
Theo Quyét dinh s6 04/QD-TD.DKKD/HP ngay 16/04/2011 ciia Pai hoi dong ¢6 dong Cong
ty C6 phan Pau tu Hai Phat.

- Hinh thuc ting vén: Cac co dong gop thém von vao Cong ty

- Voén diéu 18 trude phét hanh: 300.000.000.000 dong
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- Vbn diéu 1& sau phat hanh: 750.000.000.000 dng
- Meénh gia: 1.000.000 ddng/co phan
- Tbng sb lugng co6 phiéu phat hanh: 450.000 c phan
- Sblugng co dong trude phat hanh: 4 ¢6 dong
- S6 luwong c6 dong sau phat hanh: 4 ¢6 dong
- Can cu:
v Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty c¢6 phan s6 0500447004 do So ké hoach
va Pau tur Thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 15/12/2003, dang ky thay d6i lan thi
6 ngay 29/04/2011;
v/ Quyét dinh sé 04/QD-TP.DPKKD/HP ngay 16/04/2011 cta Pai hoi déng ¢ dong
Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét.

1.3.4. LAan thir 4: ting von diéu 1é tir 750.000.000.000 ddng lén 1.200.000.000.000 ddong
Theo Nghi quyét s6 04/TNQ-DHDCD.2017 ngay 24/11/2017 ctia Pai hoi dong c6 dong Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phét.
- Vbn diéu 1& trugc phat hanh: 750.000.000.000 dong
- Vbn diéu 1& sau phat hanh: 1.200.000.000.000 dong
- Meénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
- Téng sb lugng co phiéu phat hanh: 45.000.000 c6 phiéu
- Hinh thic ting von: Tra ¢ tac bang co phiéu cho c6 dong hién hitu
- Ty lé phan bd quyén: 5:3 (c6 dong dang nam giir 5 ¢4 phiéu dugc chia thém 3 ¢6 phiéu)
- Ngudn phat hanh: Loi nhuan sau thué chua phan phdi lily ké dén ngay 30/09/2017
- Ngay chét danh sach co dong: 25/10/2017
- Ngay phat hanh: 24/11/2017
- S lugng co dong trudc phat hanh: 89 co dong
- S lugng co dong dugc phan phbi: 89 ¢6 dong
- Sb lugng co6 dong sau phat hanh: 89 c6 dong
- Co quan chap thuan phéat hanh c6 phan: S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi
- Can cu:
v’ Giay chting nhan diang ky kinh doanh cong ty c6 phan s6 0500447004 do S¢ ké hoach
va Pau tur Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 15/12/2003, dang ky thay d6i lan thi
11 ngay 29/11/2017;
v/ Nghi quyét s6 04/TNQ-PHDCP.2017 ngay 24/11/2017 cta DPai hoi dong co dong
Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat.
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1.3.5. Lan thi 5: ting von diéu I8 tir 1.200.000.000.000 déng Ién 1.500.000.000.000 déng

1.4.

Vén diéu 18 trude phat hanh: 1.200.000.000.000 dong

Vén diéu 18 sau phat hanh: 1.500.000.000.000 dong

Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu

Tong s6 lugng c6 phan phét hanh: 30.000.000 c¢6 phan

Hinh thac phat hanh: Phat hanh riéng leé

Gia phat hanh: Tai thiéu 20.000 ddng/co phan

Ngay phéat hanh: 08/12/2017

Ngay hoan thanh dot phat hanh: 29/12/2017

S6 luong ¢ dong trudce phat hanh: 89 ¢ dong

S6 luwong 6 dong duoc phan phdi: 13 ¢ dong

S6 luwong c6 dong sau phat hanh: 102 ¢6 dong

Co quan chap thuan phat hanh cé phan: S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi

Can cu:

v Gidy ching nhan diang ky kinh doanh cong ty c¢6 phan sb 0500447004 do So ké hoach
va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 15/12/2003, dang ky thay d6i lan thi
12 ngay 11/1/2018;

v/ Nghi quyét sé 04/NQ-DHPCD.2017 ngay 24/11/2017 cua Dai hoi dong co dong
Cong ty Co phan Dau tu Hai Phét;

v’ Nghi quyét s6 42A/NQ-HPQT ngay 01/12/2017 caa Hoi ddng quan tri Cong ty C6
phan Pau tu Hai Phat.

Chién hroc kinh doanh

Cong ty xac dinh muc tiéu trg thanh Tap doan kinh té tu nhan hang dau Viét Nam voi

cac thuong hiéu bat dong san do thi, bat dong san du lich... c6 uy tin cao trén thi trudng

Viét Nam va khu vue.

Tap trung vao cac khu phic hop ding cap, quy mé 16n tai cac thanh phd 16n va tiép tuc

mé rong tai cac thanh phé chién lugc.

Huéng dén thu nhap ngay cang ting cua tang 16p trung luu, dap ang nhu cau ngay cang

cao va da dang cua cac phan khic khach hang muc tiéu dé phat trién.

Phét trién da dang va ting thu nhap tir cc hoat dong dau tu, kinh doanh BDS, ddng thoi

quan Iy voén mot cach hiéu qua.

Tang cudng phat trién ning luc doi ngii dich vu, ban hang, cho thué, quan ly dy an va

quan ly BDS ndi bo.
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- Pay manh hop tac dau tu v6i cac ddi tac uy tin trong nudc dé thyc hién cac du an theo
hinh thirc PPP ¢6 tong mirc dau tu 16n tai cac thi trudng muc tiéu. Dac biét 1a thi truong
khu vuc kinh té trong diém phia Bic nhu: Thai Binh, Nam Dinh, Quang Ninh va céc
tinh phia Nam Trung Bo nhu: Pa Nang, Quang Nam, Khanh Hoa, Binh Thuan vao linh
vuc bat dong san nghi dudng, phan khic trung va cao cap. Hop tac toan dién voi cac ddi
tac 14 c4c to chirc tai chinh, ngan hang dé dam bao ngudn tai chinh bén vitng cho cac dy
&n sap t6i cua Cong ty.

- Phat trién hop tac dau tu v6i cac ddi tac nude ngoai dé trién khai cac du an dau tu 1on,
cac du an yéu cau vé ky thuat cong nghé cao, cac du an tai nudc ngoai.

- Muyc tiéu dén nam 2022: Tbp 5 cac doanh nghiép phat trién bat dong san nha &, du lich
nghi dudng cé uy tin hang dau Viét Nam.

1.5.  Tam nhin, s&t ménh, gia tri cot 16i

1.5.1 Tam nhin

Tré thanh Doanh nghiép phét trién bat dong san uy tin hang dau tai Viét Nam.

Qua tirng du 4n va cong trinh, Hai Phat Invest mong mubn tao nén mét thuong hiéu uy tin va

tao dung dugc niém tin cho Quy Khach hang, ddi tac va Nha dau tu.

1.5.2 St ménh

Poi véi thi treong: Khong nging nd luc, phan dau tao dung nhiing san pham, dich vu dat

tiéu chuan cao, chat lwgng cong trinh bén viing. Bén canh gia tri chat lugng vuot troi, con

chira dung nhiing thong diép van hoa nham thoa man ti da nhu cau chinh dang cua khach
hang.

Poi véi co dong va ddi tac: Mang lai cho cb dong loi ich hap dan, 1au dai théng qua viéc

trién khai chién lugc phat trién kinh doanh c6 quy mé, bén vitng va hiéu qua, cing véi viéc

&p dung céc chuan muc quan tri doanh nghiép va quan Iy rai ro chat chg.

Poi véi ngudi lao dong: Xay dung méi truong 1am viéc chuyén nghiép, than thién va cong

bang, phat huy tbi da kha ning sang tao gidp mdi thanh vién Cong ty déu tin tuéng cong hién

hét minh, cling tim kiém co hoi phét trién va tao dung su nghiép.

Poi véi cong ddng xa hoi: Hai hoa loi ich doanh nghiép véi loi ich xa hoi, tao dung nén

nhiing khu do thi xanh — dep — than thién vai moi truong. Cung chung tay gop suc dong gop

vao céc hoat dong cong dong, cling tao nén mot xa hoi giau dep, van minh.

1.5.3 Gia tri cot I6i

Khach hang la trung tdm

Chat lugng 13 hang dau

Séang tao la dong luc
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Hiéu qua la muc tiéu

Trach nhiém la cam két

1.6. Thanh tich ciia Céng ty

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty duoc ting thuong cac bang khen cua céc to chuc, ban

nganh cu thé nhu:

Trong hoat dong san xuat kinh doanh

- Top 10 thuong hiéu tiéu biéu Chau A Thai Binh Duong 2017 do Tap chi kinh té Chau
A Thai Binh Duong trao ting

o » o/ .

THUONG HIEVU TIEU BIEU
CHAU A m.cuw DUONG 201"
,/""/\\.\\

b
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- Top 10 Thuong hiéu phat trién bén viing 2017 do Hoi Sé hitu tri tué Viét Nam trao tang.

. THUONG WIEU PHAT TRIEN BEN ViING ==
SAN PHAM . DICH VU CHAT LUNG CAD VIET NAM 2017

- Bang khen cia UBND Thanh phé Ha Noi vi nhiing dong gop tich cuc ddi véi
su phét trién kinh té — x4 hoi cia Thi d6 nam 2017.
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Top 10 doanh nghiép c6 niang lyc canh tranh va hoi nhap bén viing do Hoi nha béo Viét
Nam trao tang.

Top 10 Thuong hiéu tiéu biéu nganh Xay dung nam 2017 do Bao x4y dung trao tiang

CHUONG YRINH BIEU DUONG

THUONG HIEU - NHAN WIEU TIEU BIEU NGANHWAY DUNG VIETTAM - LAN THU 2
—_ nom:ocmmwiunm

A

HAl PHAT INVEST
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Du an Roman Plaza dat Danh hi¢u Céng trinh sir dung Nang lugng xanh do S¢ Cong
thuong Ha Nai trao tang

NANGLUONG XANH Jibnl 2017
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Top 10 thuong hiéu hang dau Viét Nam nam 2016 do Hoi so hitu tri tué Viét Nam trao

R9]!

Jelt ]
§

Doanh nghiép Chat luong - Qmix 100:2016 do Vién nghién ctu kinh té trao ting.
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Nha ¢ x& hoi tét nhat do Hiép hoi Bat dong san Viét Nam trao ting.

v o= [ poo—— — — .

TOP 10 thwong hiéu manh DAt Viét nim 2018 do Lién hiép khoa hoc phat trién doanh
nghiép Viét Nam trao tang.

- THUONG HIEU MANH
BAT VIBT

& GUUNG MAT DOANM NHAN XUAT SAC DAT VIET

[ —]

pgeesgn mae
= 8 D =KX
. . E — e

B xay dung ting Bang khen vi da c6 thanh tich xuat sic trong hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2015, gdp phan vao su phat trién nganh Xay dung.
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Cac giai thwong khac

- Giam d6c Bao hiém xa hoi thanh phé Ha Noi tang Gidy khen vi da c6 thanh tich thyc
hién tét cong tac Bao hiém X4 hoi, Bao hiém Y té nam 2017.

- Chi tich UBND Quéan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tang Gidy khen vi di c¢6 thanh tich
thuc hién tét nghia vu nop thué nam 2017.

- Cong doan nganh xay dung Ha Noi ting gidy khen vi da c6 thanh tich Xuat sic trong
cdng tac Bao ho Lao dong Nganh Xay dung Ha Noi nam 2015.

- Chuatich UBND Thanh phé Ha Néi ting Bang khen vi da c6 thanh tich trong phong trao
thi dua dam bao an sinh xa hoi nam 2016.

2. Co ciu té chirc cia Cong ty

Tru sé chinh: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha

Dong, Ha Noi

Pién thoai: (024) 3208 0666 Fax: (024) 3208 0566

Website: www.haiphat.com.vn

So @6 1: Hai Phat va cac don vi thanh vién

CONG TY CO
PHAN PAU TU
HAI PHAT
|
| 1
CAC CONG TY A~ A
LIEN KET, CONG CAC 88NG LA
TY CO VON GOP
|
[ I | 1 | | | | 1| 1
A A 2 . Téng Cong CTCP Diu 6 6 6
Cong ty Cong ty Co CTCP Pia : . 2 LR Cong ty CP Cong ty Cong ty
TNHI phat| [phanDhutu] | deSEA ty Xay dutg) | Cong (y CO | |t hit tricn | Thuong mai| | TNHH HP TNHH
trién dia 6c | | Hai Phat Thuén thona 5| baibone A1 ldothi doumg | Pia b¢Binh | | Hospitality | |MTV Dia bc
Hai Phong Thii D6 Phuéc gla CTCPg 2 g L g Minh Nha Trang Chau Son

3. Co ciu by may quan ly caa cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat duoc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Céc
hoat dong cia Cong ty tuén thu Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac Luat khac co
lién quan va Diéu 1é Cong ty di duoc Pai hoi dong cd dong nhat tri thdng qua. Bo may quan
ly ciia Cong ty duoc td chirc theo md hinh sau:
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So @6 2: Co cau by may quan ly caa Cong ty

DAI HOI PONG CO PONG

Ban kiém soat

HOI DPONG QUAN TRI

Cac Cong ty con, lién S
danh, lién két Vi phong FRQT
Ban Tong Giam doc

Chi ]311?:5 Cac
ghginfll T}%ﬂg Pl_lbng Pll(lﬁ]l;g Phong || hé o Phong || Phong || Phong ;25 D};fﬁlr

phy _TT bau tr deach CSKH dc;lg TCKT || HCNS || KHKT QDA || khu
thuoc NDT Ve

Dién giai:

3.1 Pai Hoi Pong Co Pong

Pai hoi ddng c6 dong 1a co quan co tham quyén cao nhat cua Cong ty theo Luat Doanh nghiép
va Diéu 1& cua Cong ty. Pai hoi ddng cb dong c6 trach nhiém thao luan va phé chuan nhiing
chinh sach trung va dai han vé qué trinh phat trién caa Cong ty, quyét dinh vé co cau vén, bo
may quan 1y va diéu hanh céc hoat dong cia Cong ty.

3.2 Héi dong quan tri

Hoi ddng quan tri do Pai hoi dong co dong bau ra, 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén
nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat dong cua Cong ty trir nhiing
van dé thuoc tham quyén caa Pai hoi déng c6 dong.

Hoi ddng quan tri c6 trach nhiém giam sat Téng Giam déc va cac can bo quan 1y khac do Hoi
ddng quan tri bd nhiém, dinh hudng cac chinh séch ton tai va phat trién dé thuc hién cac quyét
dinh cua Dai hoi dong cb dong théng qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh dong
cho tirng thoi diém phu hop véi tinh hinh san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Hién tai, Ho6i dong quan tri caa Cong ty gom c6 khéng qua 09 thanh vién, mdi thanh vién co
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nhiém ky téi da 1a nim (05) nim va c6 thé duoc bau lai tai cuoc hop Pai hoi dong co dong
tiép theo.

3.3 Ban kiém soat

Ban kiém soat 13 co quan truc thudc Pai hoi dong cd dong, do Pai hoi ddng ¢ dong bau ra,
1a co quan c6 nhiém vu gitip Dai hoi dong co dong giam sat, danh gia két qua hoat dong cua
HPQT, Tong Giam ddc va cac hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty mot cach khach
quan nham dam bao loi ich cho céc c6 dong. Hién Ban kiém soat Cong ty gom ba (03) thanh
vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky nim (05) nim. Ban kiém soét hoat dong doc lap véi Hoi
ddng quan tri va Ban Tong Giam déc.

3.4 Ban Tong Giam doc

Hé théng quan Iy caa Cong ty phai dam bao bo may quan Iy chiu trach nhiém trudc Hoi dong
quan tri va truc thudc sy 1anh dao cua Hoi ddng quan tri. Cong ty ¢d 01 Tong Giam dbc va
mot s6 Pho Tong giam dbc do Hoi dong quan tri bd nhiém. Viéc bd nhiém, mién nhiém, béi
nhiém cac chiic danh néu trén trén phai dugc thuc hién bang nghi quyét Hoi dong quan tri
duoc théng qua mot cach hop thuec.

Tong Giam doc: 1a ngudi diéu hanh moi hoat dong kinh doanh hang ngay caa Cong ty, chiu
su giam séat cia HDQT va chiu trach nhiém truéc HDQT va trudc phép luat vé viéc thuc hién
cac quyén va nhiém vy duoc giao.

Céc Pho Tong Giam ddc: 1a ngudi thuc hién nhiém vu theo sy phan cong, ay nhiém cu thé
cia Tong Giam ddc va chiu trach nhiém trudc Tong Giam ddc, HPQT, trudce phéap luat vé
viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

3.5 Cac b phan phong ban

3.5.1 Vin phong Hdi dong quan tri

Vin phong Hoi dong quan tri c6 chirc ning tham muu gitp viéc cho Hoi dong quan tri va
Tong Giam dbc Cong ty; Thu ky tong hop; Tu van, hd tro cac van dé phap Iy, kiém soét lién
quan toi hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

3.5.2 Phong Marketing — Truyén théng

Phong Marketing — Truyén thdng c6 chirc ning tham muu giup viéc cho Hoi dong quan tri va
Tong Giam dbc Cong ty; Nghién ctu, xay dung va trién khai cac ké hoach Marketing, truyén
thdng ph hop véi chién lugc kinh doanh ban hang, phat trién thi truong; T6 chac xay dung,
duy tri va phat trién thuong hiéu Hai Phat.
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3.5.3Phong Piu tw

Phong Dau tu ¢ chic ning tham muu gitip viéc cho Hoi déng quan tri va Tong Giam déc
Cong ty; T chirc, thuc hién céc tha tuc chuan bi dau tu, 1ap b4o c&o dy 4n, phan tich, danh
gia cac phwong 4n dau tu, cac hoat dong hop tac dau tu, lién danh, lién két.

3.5.4 Phong Cham séc khach hang

Phong Chim soc khach hang ¢6 chire ning tham muu gitp viéc cho Hoi déng quan tri va
Tong Giam dbc Cong ty; Chi dao va té chac thuc hién cong tac chim séc khach hang, dich
vu sau ban hang.

3.5.5 Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh cé chirc nang tham muu giup viéc cho Hoi dong quan tri va Tong Giam
dbc Cong ty trong chién luoc, chinh sach ban hang; To chic thyc hién cac cong viéc kinh
doanh, phat trién san pham — dich vu; Quan ly, khai thac tai san sau dau tu.

3.5.6 Phong Tai chinh - K& toan

Phong Tai chinh - Ké toan c6 chiic nang tham muu gitp viéc cho Hoi ddng quan tri va Tong
Giam dbc Cong ty trong cac linh vic: Cong tac tai chinh, Cong tac tin dung; Bao toan va phat
trién vén ciia Cong ty va cac co dong; Cong tac cau tric tai chinh, mua béan, sap nhap va doi
méi doanh nghiép; Ké toan, hach toan kinh doanh va kiém soat cac hoat dong kinh té bang
dong tién theo cac quy dinh ciia Nha nudc va cac quy dinh caa Cong ty.

3.5.7 Phong Hanh chinh - Nhan sw

Phong Hanh chinh - Nhan sy ¢6 chic ning tham muu gitp viéc cho Hoi dong quan tri va
Tong Giam d6c Cong ty; To chac thuc hién cng tac quan tri ngudn nhan luc, ché do chinh
sach cho nguoi lao dong; Quan ly va cung cap dich vu hanh chinh, cng nghé.

3.5.8 Phong Ké hoach - Ky thuat

Phong Ké hoach - K§ thuat c¢é chirc nang tham muu gidp viéc cho Hoi dong quan tri va Tong
Giam dbc Cong ty trong cong tac kinh té, ké hoach thi cong du an, vat tu thiét bj thi cong;
Thiét ké, k¥ thuat, khoa hoc cong nghé trong xay dung.

3.5.9 Phong Quan hé c6 dong va nha dau tw

Phong Quan hé c6 dong va nha dau tu ¢6 chic ning tham muu gilp viéc cho Hoi ddng quan
trj va Tong Giam déc Céng ty trong cong tac phat hanh cé phiéu, lya chon phuong tién va
chién luoc cong bd thdng tin; Quan ly ¢ dong, trao doi cong b thong tin lién quan dén cb

déng va nha dau tu.
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3.5.10 Céc Ban Quan ly du &n

Céac Ban Quan Iy dy an c6 chirc ning tham muu gidp viéc cho Hoi déng quan tri va Tong

Giam déc Cong ty; Thay mit Cong ty truc tiép quan ly va thuc hién du 4n theo dung tién do,

chat luong da duoc phé duyét, dam bao an toan lao dong, vé sinh moéi trudng; Chu tri trong

cong tac 1ap ho so hoan thanh cong trinh theo quy dinh cua phép luat va cua Cong ty.

3.5.11 Céc Ban Pau tw khu vuc

Ban Déu tu tai cac dia phuong c6 chirc ning tham muu gilp viéc cho Hoi ddng quan tri va

Tong Giam d6c Cong ty trong viéc tim kiém du an, 14p bao céo duy 4n, phan tich, danh gia cac

phuong an dau tu, thuc hién cc tha tuc chuan bi dau tu, cac hoat dong hop tac dau tu, lién

danh, lién két tai khu vuc, dia phuwong duoc giao.

3.5.12 Chi nhanh, don vi phu thugc

Hién tai, trong co cau bo may quan ly ciia Cong ty chua co chi nhanh va don vi phu thudc.

Can cur theo tinh chat, quy mé va dic thi cia tirng dy an, ting dia phuong, HPQT quyét dinh

thanh Iap chi nhanh, don vi phu thudc va quyét dinh phuong thirc hoat dong caia cac chi nhanh,

don vi phu thudc trén co so dé xuat cua Tong Giam doc tai ting thoi diém.

4. Danh sach cé ddng nam giir tir 5% voén cé phan ciia Cong ty; Danh sach co dong
sang lap va ty 1é c6 phan nam giir; Co ciu co6 dong

4.1 Danh sach c6 ddng nam giir tir 5% von co phan ciaa Cong ty tai ngay 14/05/2018
Bang 3: Danh sach co déng nam giir tir 5% vén cé phan ciaa Cong ty tai ngay

14/05/2018

S6 lwong
CP sé hiru

DPia chi CMND/DKKD

Cinho B2-CT2-To
hop TMDV va Cian ho | 111360793 do
. The Pride, Khu bTM Coéng an Ha

1 | Po6 Quy Hai An Hung, phuong La TSR
Khé, quan Ha Pong, NOI cap ngay
Thanh phé Ha Noi, | 19/03/2011

Viét Nam.

60.057.600 | 40,0384%

Canh¢ B2-CT2-Tb
hop TMDV va Cian ho | 112295352 do
The Pride, Khu bTM Coéng an Ha

2 | Chu Thi Luong An Hung, phuong La
Khé, quan Ha Pong,
Thanh phé Ha Noi, | 29/12/2011
Viét Nam.

NGi cA R 12.000.000 8,00%
di cap ngay
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Pia chi CMND/PKKD . Ty lé
’ CP s6 hiru
CR-59397 do
Co quan dang
P.O. Box 309, Ugland | ky Cdng ty,

VietNam Enterprise House, Grand
Investments Limited Cayman, KY1-1104,
Cayman Islands.

Quandao | 13.090.910 | 8,7372%
Cayman, B.W.I
ngay
22/05/1995

Téng cong 85.148.510 | 56,7657%

4.2 Danh sach co dong sang l1ap
Theo quy dinh hién hanh vé c6 dong sang lap, dén thoi diém hién tai, cac han ché chuyén

nhuong d6i véi co phan cua co dong sang lap déu da hét hiéu luc.
4.3 Co cau co dong tai ngay 14/05/2018
Bang 4: Co cAu c6 dong tai ngay 14/05/2018

S6 lwgng S6 ¢6 phan Tong gia tri A

co dong nam giir 0 Tl
1 | Trong nuéc 315 | 127.500.000 | 1.275.000.000.000 85%
T6 chirc 1 1.312.000 13.120.000.000 | 0,87%
Ca nhan 314 | 126.188.000 | 1.261.880.000.000 | 84,13%
2 | Nwdc ngoai 4 22.500.000 225.000.000.000 15%
T6 chirc 4 22.500.000 225.000.000.000 15%
Céa nhén 0 0 0 0%
3 | Co phiéu quy 0 0 0 0%
Tong cong 319 | 150.000.000 | 1.500.000.000.000 | 100%

(Nguon: Danh sach nguoi s¢ hiru chirng khoan ngay 14/05/2018)

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con, nhirng cong ty ma Cong ty dang nam
giir quyén kiém soat hogc coé phan chi phéi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat
hogc cé phan chi phéi ddi véi Cong ty

5.1 Danh sach cong ty me cia Cong ty (Khéng co)

5.2 Danh sach cong ty con cia Cong ty
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5.21

Cong ty Cé phan Thwong mai Pia 6c Binh Minh

Pia chi: 24N Hoang Hoa Tham, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

bién thoai: 0583.553032

Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 4201213767 do S& KHPT tinh Khanh Hoa cap
ngay 28/08/2010, thay d6i lan tha 04 ngay 15/12/2016

Vén diéu 1é da thuc gop: 62.500.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat: Ong P& Quy Hai — Cha tich Hoi dong quan tri

Ty Ié von gop cua Cong ty: 77,2% von diéu Ié

Coéng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang

Pia chi: Khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xuong Huan, Thanh phd Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa, Viét Nam.

bién thoai: 0989.908.344

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4201728653 do S& Ké hoach va dau tu tinh
Khéanh Hoa cap ngay 28/02/2017, thay doi lan thi 2 ngay 29/09/2017.

Vén diéu lé da thuc gop: 79.200.000.000 dong.

Nguoi dai dién phép luat: Pham Minh Tuan — Chu tich Hoi dong thanh vién

Ty & von gop cua Cong ty: 75% vén diéu Ié

Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang, tru so tai Khu dan cu Con Tan Lap, P.Xuong
Huan, TP Nha Trang, Tinh Khanh Hoa; vén diéu ¢ theo gidy dang ky kinh doanh 1a 226
ty dong, hoat dong chinh 1a dau tu kinh doanh bat dong san, 1a chu dau tu dy an TM1
thuoc dy an Khu dan cu Con Tan Lap. Dy an dang trong giai doan chuan bj dau tu voi
dién tich 8.111ma2.

Can ctr diéu 9 Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh vé viéc
lap va trinh bay bao cao hop nhat: “Nguyén tic xac dinh quyén kiém soét, ty 1¢ loi ich
ctia cong ty me va co dong khong kiém soat nam giir trong cong ty con... Loi ich cong
ty me va c6 dong khong kiém soat nam giir tai cong ty con bao gom loi ich tryuc tiép va
gian tiép co dugc thdng qua cong ty con khéac. Viéc xac dinh loi ich cua cac bén dugc
can ctr vao ty 1& vbn gop (truc tiép va gian tiép) tuong (ng cua tirng bén trong cong ty
con, trir khi c6 thoa thuan khac. Truong hop c6 su khéc biét gira ty 1¢ von gop theo giay
dang ky kinh doanh va ty 1& vén thuc gop thi ty 18 loi ich duoc xac dinh theo diéu 1¢
doanh nghiép hoic theo sy thdng nhat gitta cac bén”
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Trong truong hop cu thé nay, vén chu so hitu cua Cong ty trén dang ky kinh doanh 13
75%. Ty 1¢ loi ich cua Hai Phat dugc ghi nhan theo dang ky kinh doanh (da duoc thong
nhét gitra cc thanh vién gop vén) tic 1a ghi nhan ty 1& 75%.

Theo thoa thuan gitta hai thanh vién gop von, vén diéu I¢ s& dugc gop theo tién do thuc
hién dy &n, Hai phét véi tu cach thanh vién gop von 16n nhat s& gop trude 79,2 ty dong,
cac 1an gop von sau theo thoa thuan tién do. Von diéu 18 s& gop du trudce khi trién khai
du an.

Vén chu s¢ hitu caa Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang thuc gop dén thoi diém
31/12/2017 14 79,2 ty d6ng, 1a phan da gop ctia Cong ty CP Pau tu Hai Phat, do d6 von
thuc té Cong ty CP Pau tu Hai Phat chiém 100% con trén ding ky kinh doanh 1a 75%.
5.2.3 Céng ty TNHH MTYV Pia 6c Chau Son
~ Piachi: Tang 5, Toa nha CT3, The Pride, Khu DPTM An Hung, phuong La Khé, quan
Ha Pong, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
~ Pién thoai: 024.32080666
~ Giay chang nhan ding ky kinh doanh s6 0107997443 do So Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap ngay 20/09/2017 thay d6i lan thi nhat ngay 26/03/2018
~ Voén diéu I¢ da thuc gop: 645.298.893.381 dong
~ Ngudi dai dién phap luat: Pham Minh Tuan — Cha tich Cong ty
- Ty lé vén gop cua Cong ty: 100% von dicu l¢
5.3 Danh sach cong ty lién két cia Cong ty
5.3.1 Cong ty Co phan Pia 6c S.E.A Thuin Phuéc
- Piachi: 21 Tran Phu, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, Thanh phé Pa Ning
-~ Giay chang nhan dang ky kinh doanh s6 0401373369 do So Ké hoach va Pau tu thanh
phd Pa Nang cap ngay 30/07/2010, thay d6i lan thir 11 ngay 15/03/2017.
- Voén diéu & da thuc gop: 100.000.000.000 dong
- Nguoi dai dién phap luat: B4 Quy Hai — Cha tich Hoi dong quan tri
~ Ty lé vén gop cua Cong ty: 21% von diéu 18
5.3.2 Tong Cong ty Xay dwng cong trinh giao thong 5 - CTCP
- Piachi: S6 77 Nguyén Du, Phudng Thach Thang, Quan Hai Chau, Thanh phd Pa Ning,
Viét Nam.
~ Pién thoai: 0511.3894414
- Giay chung nhan dang ky kinh doanh s6 0400101919 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh
phd Da Néing cp ngay 01/12/2010, thay doi lan thir 8 ngay 19/09/2016
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5.3.3

5.4.

Vén diéu 1é da thuc gop: 439.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat:

Bach Ngoc Du — Chu tich Hoi dong quan tri;

Nguyén Vin Phuong — Phd Chu tich Hoi dong quan tri;

Lé Quang Vinh — Tong Giam déc.

Ty & von gop cua Cong ty: 38,68% vén diéu Ié

Cong ty Cé phan Pau tw Pai Pong A

Pia chi: Tang 5, Téa nha CT3, The Pride, Khu D6 thi méi An Hung, phuong La Khé,
quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 024.32080666

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0102391289 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cap ngay 11/10/2007, thay doi lan thir 16 ngay 02/02/2018

Vén diéu 1é da thuc gop: 160.000.000.000 dong

Nguoi dai dién phap luat: Lé Tién Hung — Chu tich hoi dong quan tri

Ty & von gop cua Cong ty: 35% vén diéu 1é

C4c Cong ty c6 von gop khac

5.4.1. Cong ty TNHH phat trién dia 6c Hai Phong

Pia chi: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, phuong La Khé, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0107657207 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cap ngay 06/12/2016, thay doi 1an thi 5 ngay 05/04/2018.

Vén diéu Ié da thuc gop: 10.150.000.000 ddng

Nguoi dai dién phap luat: Pham Minh Tuin — Chu tich Hoi dong thanh vién

Ty & von gop cua Cong ty: 10% vén diéu Ié

5.4.2. Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat Thi Do

5.4.3.

Pia chi: Tang 2 - CT2, The Pride Khu DPTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha Pong,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.
bién thoai: 0902555666
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s 0106814873 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cap ngay 08/04/2015, thay doi lan tha 5 ngay 30/12/2016
Vén diéu 1é da thuc gop: 800.000.000.000 dong
Nguoi dai dién phép luat: D6 Quy Hai — Chu tich Hoi dong quan tri
Ty lé von gop cua Cong ty: 13,76% vén diéu Ié
Cong ty Cé phan Pau tw phat trién ha tang va dé thi dwong sit
Dia chi: Tang 7, toa nha sb 9, duong Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quan Ba Dinh,
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Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
- Dién thoai:
-~ Giay ching nhan dang ky kinh doanh s 0105434999 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cap ngay 02/08/2011, thay doi lan tha 3 ngay 13/09/2013
- Vén diéu Ié da thuc g6p: 50.000.000.000 dong
- Nguoi dai dién phap luat: Cao Béng Phuc — Giam déc
Ty Ié vén gop ctia Cong ty: 10% vén diéu 18
5.5. Cong ty nam quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi dbi véi Cong ty: Khong co.
6. Hoat dong kinh doanh
Cac hoat dong kinh doanh tao ra doanh thu va loi nhuan cho Céng ty gom: kinh doanh
bat dong san, quan ly khai thac bt dong san sau dau tu (cho thué vian phong, trung tim thuong
mai, co s& giao duc...) va cac hoat dong khac. Trong do, hoat dong chinh ctia Cong ty la: kinh
doanh bat dong san.
Co ciu doanh thu cong ty me va hop nhit nim 2017
Co céu doanh thu Coéng ty me naim 2017  Co cdu doanh thu Céng ty hop nhit nim 2017

& Doanh thu hoat ddng kinh doanh Lt dgng san E Doanh thn hoat ddng kinh doanh bét déng san
# Doanh thu hoat ddng cho thué bat ddng san i Doanhi thu hoat dgng cho thué bat déng san

# Doanh thu hoat ddng cung cap vat tx u Doanh thu hoat dong cung cap vat nr

4 Doanh thu hoat dong khac U Doanh thn hoat déng khac

6.1. Hoat dong kinh doanh
6.1.1. Hoat dong kinh doanh Bat déng san

Hoat dong ndy bao gom dau tu phat trién cac dy &n bat dong san, trung tim thuong mai,
khu dan cu, khu nghi dudng, mdi gisi bat dong san...
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6.1.1.1. CAc dw &n tiéu biéu Céng ty da thuc hién
Bang 5: Cac du an tiéu biéu Céng ty di thuc hién

Quy mo thuc hién

Thoi
gian
thwc
hién

Von
dau tw
cuaa Hai

Phat

(Ty

dong)

Loi
nhuan
o
dong)

Du an Khu d6 thi Van Phu
(Hai Phat 1a chi dau tu cp | Dién tich dat: 50 ha, | Quy
2 nhan chuyén nhuong dat | bao gém 516 cin nha | 1/2007- 650 100
c6 ha ting dé dau tu dy &n) | biét thy va nha lién ké, | Quy
tai quan Ha Pong, thanh | cao 03-05 tang. 4/2010
phd Ha Noi.
Dién tich: 5,24 ha, bao
, .- —. | gom nha lién ké, biét
Du an Khu d6 thi Tan Tay e e, z ,
D6 (Hai Phét I chu dau ty | T V0! dién tich dat) Quy
Cé" > ohan ehu énunhuzn 36.327 m2 gdm 359 can | 1/2010-
AP < Mnan chtlyen nhuong 1 pps & cao 03-05 ting; |  Quy 1.590 250
dat c0 ha tang d¢ dau tu du | | » \ .
. . n Hon hop cao tang véi | 4/2014
an) tai huyén ban Phuong, | .. | A
thanh ohé Ha Nai dién tich dat 16.072 m2
pho oF gom 03 toa thap cao 25
tang 944 cin ho.
Du 4n T6 hop thuong mai
dich vu va can ho THE| .. .. Quy
PRIDE (TTDV 02) Khu do | D)én teh: 2,9 ha, bao -, 50
C . . gom 01 toa 45 tang va , 3.260 500
thi méi An Hung, phuong 03 t6a 35 tin Quy
La Khé, quan Ha Pong, J 3/2015
thanh phd Ha Nai.
Dy 4n khu nha phé thuong
)Téa' dzlf: \C/zzopglfoﬁD‘;]Z:' Dién tich d4t: 7.192m2, | QWY
ay fung co 50 uong Mal, | 1,5 4dm 125 can lidn ké | 3/2016- 70| 120
dich vu tai du an lang ngh¢ 05 tan 3
dit lua Van Phic), Ha 9 Quy
Déng, thanh phé Ha Ni. 4/2017
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Duw dan Khu do thj maoi Van Phu
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Dwr &n khu nha phé thwong mai 24h Van Phic (Du an xay dung co sé thwong mai, dich
vu tgi d &n 1ang nghé dét lua Van Phiic), Ha Péng, thanh pho Ha Ngi

6.1.1.2. Mot sé6 du an Céng ty dang thuc hién dau tw
Véi chu treong phat trién Thanh phé Ha Noi ngang tam véi cac thanh phé hién dai cua cac
nudée trong khu vuc, nam bat nhu cau phét trién d6 Cong ty dang trién khai day manh viéc
dau tu va kinh doanh cac du an bit dong san nhu sau:

6.1.1.2.1. Cac Dw &n Hdi Phat la chi ddu twe cdp 1
a. Dwan The Vesta (Khu nha ¢ xa& hgi Pha Lam)

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Pja diém: Phuong Phi Lam, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi

- Quy mo: 45.093,32 m2

- Céng nang/San pham dy an: Dy &4n gdm 08 khéi nha chung cu caol8 tang V1, V2, V3,
V4, V5, V6, V7, V8 c6 tong dién tich san 171.106m2, tong can ho 1.902 (gom cin ho
ban va cin ho cho thué); 01 truong mam non va khu thé duc thé thao.

- Tong vén dau tu: 1.756 ty dong

- Téng doanh thu can ho ban duy kién: 1.850 ty dong, Tién d6 ban hang hién tai: 900/1.100
can ho ban (ba ban giao 500 can ho).
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- Tinhtrang phap ly: Pay du theo quy dinh ciia Phap luat bao gom: Chap thuan chi truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Giay phép xay dung...
Du 4n dang trién khai thi céng; dy kién quy 4/2018 hoan thanh.

b. Dw an Roman Plaza (Hdi Phét Plaza)

- Piadiém: Puong T Hiru, phuong Pai M, quan Ha Pong, thanh ph Ha Noi

- Quy md: 35.893m2

- Cong nang/San pham du an: Dy an gom 02 khéi nha 25 tang va 59 can thap tang, tong
san xay dung: 147.350m2; 01 trudng mam non

~ Tbng vén dau tu: 2.700 ty ddng

~ Tbng doanh thu ban cin ho dy kién: 3.500 ty dong, Tién do ban hang hién tai: 400/804
can ho chung cu, 59/59 cin thap tang.

- Tinhtrang phép ly: Dy du theo quy dinh caa Phap luat bao gdm: Chap thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép xay dung...
Dy 4n dang trién khai thi cong; dy kién quy 2/2019 hoan thanh.

6.1.1.2.2. Dw &n Hai Phét 1a chi dau tw cap 2
D dn Khu dé thi méi Phii Lwong
y qBNQ QuaniMaibong

, .
N J‘Mcl(o HasDong
X -

* X
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- Chu dau tu: Cong ty c6 phan dau tu xay dung Trung Viét - Céng ty Co phan Pau tu Hai
Phat 1a chu dau tu cap 2 nhan chuyén nhuong lai mot phan dy &n

- Pia diém: Phuong Phii Luong, quan Ha Pong, thanh ph Ha Noi

- Quy mé: 3,576 ha

- Cong nang/San pham di an: Gom 131 can nha & lién k& va 105 can biét thy

- Tbng vén dau tu phan du an caa Hai Phat: 950 ty dong

- Tbng doanh thu du kién: 1.150 ty dong, Tién do ban hang hién tai 230/236 cin.

- Tinh trang phap ly: Day du theo quy dinh ciia Phap luat bao géom: Chap thuan chuyén
nhuong mot phan du an, quyét dinh phé duyét quy hoach, Gidy phép xay dung theo quy
dinh... Dy an dang trién khai thi cong; du kién quy 3/2019 hoan thanh.

Dw 4n do Cong ty lién két 1am Cha ddu tw

Duw dn Bea Sky (Toa nha Pai Dong A)

5 - /
A 3 ¢
CongvIén ChUWANAR

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Pai Pong A (Cong ty lién két ciia Cong ty Co
phan Pau tu Hai Phat)

- Pia diém: Khu d6 thi Tay Nam Kim Giang 1, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi

- Quy md: 5.000 m2

- Cong nang/San pham du &n: Dy 4n gom 02 khdi thap hdn hop cao 26 tang (01 tang ham;
03 ting thuong mai; 02 ting dé xe; 21 ting cin ho), tong san xay dung: 60.190m?2

- Tbng vén dau tu: 793,5 ty dong

- Tinhtrang phép ly: Day du theo quy dinh caa Phap luat bao géom: Chap thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép xay dung...
Du 4n dang trién khai thi céng; dy kién quy 4/2019 hoan thanh.
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6.1.1.2.4. Dw &n do Cong ty c6 vén gop khac cia Hdi Phét 1am chi ddu tw
a. Dwan HPC Landmark 105 (CT2 — 105 Usilk City)

L

Ned T > &
N . -

- Chua dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat Thu P6 (Cong ty ¢ vn gop cua Cong
ty C6 phan Pau tu Hai Phat)

~ Pia diém: Khu d6 thj Van Khé mé rong, phuong La Khé, quan Ha Péng, thanh phd Ha
NOi.

~ Quy md: Téng dién tich khu dat: 10.788,9m?; Dién tich xay dung: 4.305,69m?; Tong
dién tich san: 138.409m?; Mat do xay dung: 39,91%

~ Cbngnang/San pham dy an: xay dung hdn hop thuong mai dich vu va nha & gom Block
50 & 35 tang va 02 ting ham vai s6 lugng 752 cin hod

- Tong vbn dau tu: 1.510 ty dong

~ Tinh trang phép ly: DPay du theo quy dinh ciia Phap luat bao gém: Chap thuan chuyén
nhuong mot phan Du &n cia Thanh phd, Chap thuan chi truong dau tu, Quyét dinh phé
duyét quy hoach, Quyét dinh giao dit, Gidy phép xay dung theo quy dinh...
Trudc day dy an c6 Cha dau tu 1a Cong ty c6 phan Song Pa Thing Long, Chu dau tu da
tién hanh khai cong xay dung tir quy 11/2008 va du kién hoan thanh quy 1V/2013. Tuy
nhién do khing hoang thi truong bat dong san, Chu dau tu gip kho khan vé tai chinh
khong thé tiép tuc trién khai dy &n dan dén tién d6 du &n bi cham tir quy IV/2009 dén
niam 2017 va khach hang khong dugc nhan cin ho da mua. Bé giai ctru dy an CT2-105,
Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat Tha D6 d3 nhan chuyén nhuong du 4n CT2-105 tir
Cong ty c6 phan Séng Pa Thiang Long theo ding quy dinh cua phap luat, thuc hién thi
cong du an dam bao dung tién d6 duoc phé duyét, du kién quy 3/2018 ban giao dua vao
st dung.
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b.  Dw &n Hanoi Homeland (Nha ¢ cao tang dé bdn doi véi 16 dit NO23 Long Bién nam
doc truc dwong 5 kéo dai)

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat Thu D6 (Cong ty co von gop cua Cong
ty C6 phan Pau tu Hai Phat)

- Pia diém: Phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi

- Quy mo: 17.101 m2

- Cong ning/San pham dy &n: Dy &4n gdm 04 don nguyén hon hop cao 18 tang, téng cin
ho 1.224 cin, tong san xay dung: 143.871m?2

- Tbng vdn dau tu: 1.418 ty dong

- Tinhtrang phap ly: Pay du theo quy dinh ciia Phap luat bao gom: Chap thuan chi truong
dau tu, Quyét dinh phé duyét quy hoach, Quyét dinh giao dat, Gidy phép xay dung...
Dy 4n dang trién khai thi cong; dy kién quy 1/2019 hoan thanh.

6.1.1.3. M@t s6 du an khac dang trong qua trinh thuc hién xin chii truwong dau tw

6.1.1.3.1. Céac Dur an do Hdi Phat 1a cha dau tw
a. Dwan Nha ¢ thdp tang tei 6 dat TT14 dén TT19
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~ Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat

- Piadiém: Khu dau gia TT.Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh ph Ha Noi

- Quy mé: 17.543,4 m2

- Cong nang/San pham du an: Dy an dau tu xay dung 140 can lién ké 03 tang, tong san
xay dung: 31.111,85 m2

- Tbng vén dau tu: 345 ty déng

~ Tinh trang phap 1y: P c6 Quyét dinh tring dau gia va nop tién dat, xay dung xong ha
tang. Dy kién quy 4/2018 hoan thanh, ban giao dua vao sir dung.

b. Dw dn Khu dé thi Tay Nam An Khanh

DirciniKDT
e %
aWNam AnTKkhanh »

- Chu déu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Pjadiém: Xa An Khanh va An Thuong, huyén Hoai Dtc, thanh phd Ha Noi

- Quy md: 101 ha

- Cong nang/San pham du &n: Xay dung dng bo hé thdng ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi, xay dung cac cong trinh nha & lién k&, nha ¢ cao tang, cay xanh, mat nudc. ..

~ Tbng vén dau tu phan ha tang k§ thuat: 3.500 ty dong

- Tinh trang phép 1y: Pi c6 quyét dinh giao chii dau trr va dwgc UBND tinh Ha Tay (cii)
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, hién dang tién hanh cdng tac lap diéu chinh quy
hoach. Du kién quy 4/2023 hoan thanh.
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c.  Dw dn Nha vwon sinh thai ndng nghiép cong nghé cao xa Bong Quang Giai doan 1
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- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phéat

- Pia diém: Xa Pong Quang, Nghia Huong, Can Hitu, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi

- Quy mo: 30ha

- Cong nang/San pham dy an: gdm 140 cin biét thy nha vuon

~ Téng vén dau tu: 1.000 ty ddng, Tong vén dau tu phan ha tang ky thuat: 490 ty dong

~ Tinh trang phap 1y: D3 c6 quyét dinh giao chu dau tu va duoc UBND tinh Ha Tay (cii)
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, co ban hoan thanh cdng tac giai phong mat
bang, dang lap diéu chinh quy hoach chi tiét ty & 1/500. Du kién quy 4/2020 hoan thanh.

d.  Dw an cdi tao xay dung lai chung cw cii trén dia ban thanh phé Nam Pinh, tinh Nam
binh

~ Chu déu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

~ Pjadiém: Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

- Quy md: 29 diém chung cu cii

- Tinh trang phap ly: Da c6 chu truong cho nghién ctu 1ap du an.

e.  Dwdn khu do thi du lich va cong nghiép Hai Phat — Nam Dinh

~ Chu déu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Pja diém: Huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh

- Quy md: 4.228 ha

- Cong ning/San pham dy an: Khach san, vin phong, trung tim thuong mai, chung cu,
dat lién k&, biét thy, Trung tAm vui choi, giai tri, nghi dudng, khu cdng nghiép.

- Tinh trang phap ly: Da c6 chu truong cho nghién ctru 1ap du an.
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f.  Dw dn Khu dé thi méi Nam Bim Son, Thanh Hoa

— ’- e - ’ -

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

~ Pjadiém: Thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa

- Quy md: 129,25ha

- (Cong ning/San pham du an: Xay dung khu d6 thi mai dong bo vé dich vu, ha tang ky
thuat va xa hoi.

- Tbng vén dau tu: 1.800 ty ddng

- Tinhtrang phap Iy: D3 ¢ chii truong cho nghién ciru 1ap du an, c6 quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach 1/500, dang trinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. D kién quy
1/2021 hoan thanh.

Céac Dwr &n do Cong ty con lam Chi ddu tw

a. Dwan TM1 Cén Tan Lgp Nha Trang

- Chu dau tu: Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang (Cong ty con ciia Cong ty Co
phan Pau tu Hai Phat)

- Dia diém: Phuong Xwong Huan, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Quy mb: 8.111m2

- Céngning/San pham dy an: gdm 02 khéi thap cao 40 tang (02 ting ham; 04 ting thuong
mai; 36 tang cin ho condotel va khéch san).

- Téng vén dau tu: 3.945 ty dong
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- Tinh trang phép 1ly: Da cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Du kién quy 4/2022
hoan thanh.
b.  Dw &n Khu bigt thur vieon déi va du lich sinh thai Golden Beach Vila

™ = 4. [ - )

"By an wa biEt thiy vidn doi
vit DLST Gulcien Beach villa

- Chu dau tu: Cong ty cb phan dja ¢ Binh Minh (Cong ty con cia Cong ty C6 phan Pau
tw Hai Phét)

- Diadiém: Xa Vinh Luong va phuong Vinh Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Quy mo: 54,18ha

- Cong nang/San pham dy an: gdm 600 can biét thy sinh théi dién tich 350m2 — 600m?2

- Téng vén dau tu: 750 ty dong

- Tinh trang phap Iy: D3 c6 Gidy chitng nhan dau tu, giai phong mat bang xong. Du kién

quy 4/2024 hoan thanh.

6.1.1.3.3. Cac Dw &an do Cong ty lién két lam cha dau tw
Dw an Sea Thugn Phwéc Pa Nang (Dw an khu phitc hop dé thi, thwong mai, dich vu cao
tang)

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dia 6¢ S.E.A Thuan Phudc (Cong ty lién két vsi Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phat)

- bia diém: Duong Nai Hién Dong, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

- Quymb: 1.16 ha

- Céng ning/San pham du an: 2 thap Condotel cé chiéu cao 25-27 tang (2 ting ham), 2
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thap Thuong mai c6 chiéu cao 25-28 tang (2 tang ham)
- Tbng vdn dau tu: 3.000 ty dong
- Tinh trang phép ly: Da cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Du kién quy 4/2021
hoan thanh.
6.1.1.3.4.Dwr an theo hinh thzc lién danh

Dw &n Trung tam dich va du lich Ham Tién — Mii Né

b N

B Y HKhu DL nghi duong|Ham Tié

Dipanitrungjtam) = I
DVDL Ham|Tién|-Mai/Né"

- Chua dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat va Cong ty C6 phan Tu vén
Thuong Mai Dich vu Bija Oc Hoang Quan (trong d6 Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat
tham gia 65%)

~ Pia diém: Phuong Ham Tién, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan

- Quy mo: 198ha

- Cong nang/San pham du 4n: Khu thé dyc thé thao, quang truong bién, cong vién nudc,
khu vui choi giai tri, trung tdm thwong mai, tai chinh, gi4o duc, y té, khach san 5 sao,
khu dan cu, biét thuy nghi dudng, khu nha & dich vu thuong mai...

- Tong vbn dau tu: 9.831 ty dong

- Tinh trang phap 1y: Da c6 quyét dinh chu trwong dau tu, da giai phong mat bang duoc
55 ha. Dy kién quy 4/2024 hoan thanh.

6.1.1.3.5. Cac D an theo hinh thc hgp dong BT.
a. Dw an Cac Tuyén dwong giao théng diu néi ha ting cdc khu dé thi, dan cw quan Ha
Déng theo hinh thirc hop dong BT.
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DIXKUANNMAL

DI CHOA HUUNG
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% Tong quan:

- Du 4n xay dung cac tuyén duong két ndi cac khu d6 thi, dan cu quan Ha Pong theo hinh
thirc hop dong BT (xdy dung - chuyén giao) da duoc Thu tuéng Chinh phii chap thuan
chu truong dau tu. P& xuat du an da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sd
1581/QD-UBND ngay 07/4/2010. Theo d6, s& xay dung dong bd 05 tuyén dudng (tuyén
2,3,4,6,7) véi téng chiéu dai khoang 6,2 km, mat cat ngang tr 17 - 40m, thudc dia ban
céc phuong Van Quan, Phuc La, Kién Hung, Phii Lim, Phu Luong, Duong Noi (quan Ha
Pong) va hai xa Pong La, La Phu (huyén Hoai Pirc). Tiéu chuan thiét ké 1a duong do thi
v6i ha tang k¥ thuat dong bd vé thoat nude, cdy xanh, chiéu sang va to chirc giao thong.

- Céc tuyén duong khi hoan thanh dua vao sir dung s& két ndi cac khu dan cu, khu do thi
trén dia ban quan Ha Pong va huyén Hoai Duc, thac déy su lién thong, lién mach gifra
cac khu vyc trong do thi, déng thot cling cu thé hoa Quy hoach phan khu S4 da dugc
UBND thanh phé phé duyét.

«» Thong tin dy an:

- Chi d4u tu: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi;

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat;

- Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Ping ky kinh doanh s6 0108308167
do S6 KHDT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty Co phan Dau tu
Vin Phu - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat thanh lap;

- Ty 1¢ tham gia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BT;

- Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

- Vi tri: Quan Ha Pong va huyén Hoai Pirc, thanh ph Ha Noi;

- Hién trang thuc hién dy an: Da c6 phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi du an BT va cac
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khu dét dbi img da duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500, quy hoach TMB, di ky
thoa thuan dau tu véi UBND thanh phd Ha Noi, da thanh 1ap doanh nghiép du an, da ky
Hop dong BT.

- Pé thu hdi vén, Lién danh dugc UBND thanh phd Ha Noi thanh toan bang céc quy dat
dbi ung (sau day goi 1a du an ddi tng s6 1 dén du an d6i wng sé 6 goi tat 1a dbi ung s6 1
dén ddi ting s6 6), cu thé nhu sau:

Dw 4n Khu nha ¢ Phi Lam (d6i &ng s6 1)

—
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% Tong quan:
Du 4n toa lac tai phuong Pht Lam va phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, Ha N6i sé hitu
tong soO 567 can nha ¢ thap tang va khoi chung cu cao 21 tang cung khong gian xanh, moi

truong trong lanh htra hen s& dem lai cudc séng 1y tudng cho cu dan sbng tai day.

R/
%

Thong tin du an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tur Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat;

- Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDPT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin
Phi - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat thanh 1ap;

- Ty 1é tham gia ctia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat 1a: 50%;

- Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

- Thoi gian thyc hi¢n: du kién hoan thanh nam 2020;

- Vi tri: Phuong Phi Lim va phudng Yén Nghia, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;

- Quy mo du an:

Téng dién tich dat: 136.430 m?
Khu cao tang: Khu thap tang:
+ Dién tich xay dung: 4.335 m? + Dién tich xay dung: 38.605 m?
+ Dién tich san: 64.953 m? + Dién tich san: 193.025 m?
+ S6 tang: 21 tang + S6 tang: 5 tang
+ S6 can : 528 cin + S can: 570 cin
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~ Téng vén dau tu dy kién: 1.585 ty dong
- Hién trang thuc hién du an: Pa dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thyc hién cac thu
tuc tinh tién st dung dat.
Dw 4n Khu nha ¢ Cao tang Kién Hung (d6i wng sé 2)

% Tong quan:

Du an khu nha ¢ cao tﬁng Kién Hung 1a mot to hop chung cu co thiét ké hién dai ndm
trén tuyén dudng Phic La - Van Phi, dé dang két ndi véi cac truc duong giao thong huyét
mach nhu duong QL6, duong 70, duong vanh dai 3,5. Pac biét tuyén duodng quy hoach
moi két ni tir dwong Phuc La - Vin Phii qua khu d6 thi méi The Manor Center Park dén
duong vanh dai 3 Nguyén Xién sé riit ngian khoang cach va thoi gian di chuyén vao khu
vuc trung tdm va nhu cau di chuyén t&i san bay va cac ving ngoai thanh mot cach nhanh
chong nhét.
¢ Thong tin du an:
- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tur Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat;
- Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDPT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin
Ph - Invest va Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat thanh lap;
- Ty 1¢ tham gia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;
- Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;
- Thoi gian thyc hi¢n: du kién hoan thanh nam 2020;
- Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi;
- Quy md du an:
+ Tong dién tich dat: 25.537 m2 + 86 tang: 25 tang va 01 tang ham
+ Tong dién tich san: 175.958 m2 + 86 can: 1.271 can

- Tong von dau tu dy kién: 1.028 ty dong
- Hién trang thyc hién dy an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu
tuc tinh tién st dung dat.
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Dw 4n Khu chite ning d6 thi Kién Hung (d6i ing s6 3)

R/
o

R/
%

Tong quan:

Dy 4n ¢6 quy mo khoang 7,57 ha nam tai phuong Kién Hung, Ha Pong dugc dau tu xay
dung ha tﬁng hoan thién, déng b0 bao gém 387 can nha thép tﬁng lién k&, biét thu, truong
hoc, cong vién cdy xanh... Phia truéc mit 13 tuyén duong vanh dai 3.5 d& dang két ndi
v6i cac truc dudng giao thong huyét mach nhu dudong QL6, dudng 70. Dic biét tuyén
duong quy hoach méi két ndi tir dudng Phic La - Van Pha qua khu d6 thi méi The Manor
Center Park dén duong vanh dai 3 Nguyén Xién s& rat ngan khoang cach va thoi gian di
chuyén vao khu vuc trung tim va nhu cau di chuyén téi san bay hay cac viing ngoai thanh
mdt cach nhanh chéng nhat.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai
Phat;

Chu dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S¢
KHDPT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin
Phu - Invest va Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét thanh lap;

Ty 1é tham gia ctia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat 1a: 50%;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyc hién: dy kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi;

Quy mo dy an:

+ Téng dién tich dat: 75.684 m2 +S6 can : 387 can

+ Téng dién tich san: 153.298 m2 + S6 tang: 4-5 ting

Tong von dau tu du kién: 1.420 ty dong
Hién trang thyc hién du an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién céc thu
tuc tinh tién str dung dat.
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Dw 4n Khu dé thi Bic Lam (ddi wng s6 4)

% Tong quan:

V6i thiét ké canh quan hai hoa, hop 1y, cac cong trinh thap tang mang phong cach tin
o dién nhung van hai hoa voi cac cong trinh cao tﬁng hién dai. Khu d6 thi Bic Lam voi
quy mé khoang 41 ha dugc dau tur dong bo tir nha ¢ dén cac cong trinh cong cong voi
diém nhéan 13 ho diéu hoa va dién tich ciy xanh 16n, dong bd voi hé théng truong mam
non, trudng hoc cac cdp va cac tién ich thiét yéu nhu bé boi bdn mua, phong tip GYM,

khu vui choi tré em...

< Thong tin dy an:
- Nha dau tu: Cong ty Co phan Dau tu Van Phu - Invest va Cong ty Co phan Dau tu Hai
Phat;

- Chu dau tu: Coéng ty TNHH BT Ha Pong (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S
KHDT Tp. Ha Nbi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin
Ph - Invest va Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat thanh lap;

- Ty lé tham gia cua Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat 1a: 50%

- Hinh thtrc thyc hi¢n: Hop tac dau tu;

- Thoi gian thyc hién: dy kién hoan thanh nam 2022;

- Vi tri: Phuong Phi Luong va phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, Ha Noi;

- Quy mo dy an:

Téng dién tich dat: 417.883 m?
Khu cao ting Khu thip tang:
+ Dién tich xay dung: 16.395 m? + Dién tich xay dung: 50.340 m2
+ Dién tich san: 251.905 m? + Dién tich san: 249.114 m2
+ S6 tang: 10 - 15 tang + S6 tang: 4 - 6 tang
+ S can: 2.351 can + S can: 604 cin

- Téng von dau tu du kién: 4.653 ty dong
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- Hién trang thuc hién du an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thyc hi¢én cac
thu tuc tinh tién st dung dat.
Dw 4n Khu nha ¢ Dwong N@i (d6i &ng sé 5)

- o
.
- Mg

% Tong quan:

- Dy an khu nha & Duong Noi v6i 128 can nha phd thwong mai, toa lac trén mat duong 70A
V6i ha tang giao thong thuan loi dé dang két ndi vao khu vuc trung tam qua tuyén duong
T4 Hitu - Lé Vin Luong, Dai 16 Thiang Long va két ndi voi cac khu 1an can qua cac tuyén
duong 16n nhu Lé Trong Téan, Lé Quang Pao...

- Ha tang x4 hoi sidn c6 nhu céng vién diéu hoa 12ha, cong vién thién dudng Bao Son, trudng
hoc quéc té, lién cap... tir cac khu d6 thi méi nhu Duong Noi, An Hung, Lé Trong Tan.
Trong twong lai bénh vién qudc té Ha Pong, va dac biét 1a Pai siéu thi AEON MALL di
kién di vao hoat dong gia tang day du tién ich va gia tri song.

R/
°

Thong tin du an:

~ Nhadau tu: Cong ty C6 phan Pau trr Van Phu - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat;

- Cha dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Pong (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S&
KHDT Tp. Ha Noi cap ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tr Vin
Ph - Invest va Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat thanh lap;

~ Ty létham gia caa Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

~ Hinh thuc thuc hién: Hop tac dau tu;

- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nim 2019;

~ Vi tri: Phuong Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;

- Quy mo6 du an:
+ Tong dién tich dat: 25.522 m2 + S6 can: 128 cin
+ Tong dién tich san: 42.517 m2 + Sb tang: 5 tang

- Téng von dau tu du kién: 389 ty dong
- Hién trang thuc hién dyu an: Ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tuc
tinh tién sir dung dat.
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Dw 4n Khu nha ¢ Ha Céu (ddi @&ng 6)

®
Qe

Téng quan:

Du 4n nam tai trung tdm hanh chinh quan Ha Dong, nam lién k& voi du an khu do thi
mo&i Vian Phi va khu Huyndai HillState. Két ndi giao thong thong qua cac tuyén duong
16n Phiic La — Vian Phu, dudng Nguyén Trii. Ha ting trong khu vyc ddy di nhu truong
hoc, bénh vién, siéu thi Metro, rap chiéu phim Lotte Cinema va dac biét dbi dién cong
vién cay xanh — thé duc thé thao va giai tri 100 ha.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Van Phi - Invest va Cong ty C6 phan Pau tu Hai
Phat;

Chii dau tu: Cong ty TNHH BT Ha Péng (Pang ky kinh doanh s6 0108308167 do S¢
KHDT Tp. Ha Noi cip ngay 04/06/2018) - Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin
Ph - Invest va Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat thanh lap;

Ty Ié tham gia cua Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat 1a: 50%;

Hinh thérc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nim 2021;

Vi tri: Phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi;

Quy mo dy an:
Téng dién tich dat: 23.014 m?
Khu cao ting Khu thap tang:
+ Dién tich xay dung: 3.097 m? + Dién tich x4y dung: 6.662 m?
+ Dién tich san: 104.164 m? + Dién tich san: 29.192 m?
+ S6 tang: 40 ting va 01 tang ham + SO tang: 4-6 tang
+ S can: 801 cin + S can: 81 can

Téng von dau tu du kién: 1.721 ty dong
Hién trang thuc hién du an: PBa duoc phé duyét quy hoach 1/500, dang thuc hién céc thu
tuc tinh tién sir dung dat.
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b.  Dw dn dwong truc phia Nam tinh Ha Tay (cii) giai dogn 2 theo hinh thiéc hop dong

ty lién két cua Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat)

- Dja diém: Piém dau km19+900 tai huyén Thanh Oai, di qua huyén Ung Hoa, diém cudi
km41+500 tai huyén Phi Xuyén, thanh ph Ha Noi

- Quy md: 41,5 km
+ Giai doan 1: 19,9km, mit cit ngang: 40m — 60m, véi 04 1an xe co gidi.
+ Giai doan 2: 21,6km, mat cat ngang: 40m, véi 04 1an xe co gidi.

~ Cbng nang/San pham du an: Xay dung tuyén duong giao thong ddng bo vé ha tang ky
thuat

- Tong von dau tu: 7.577,8 ty dong, trong do:
+ Giai doan 1: 3.727,9 ty dong
+ Giai doan 2 : 3.849,9 ty dong

- Tinh trang phap 1y: D3 hoan thanh viéc dau tu xay dung giai doan 1, dang thyc hién giai
doan 2, du kién quy 3/2020 hoan thanh.

~ Pé thu héi von va lgi nhuan nha dau tu dwoc UBND thanh phé Ha Noi thanh toan bang
quy dat cu thé nhu sau:
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Du 4n Khu @6 thi My Hung (dw an d6i vng cho giai doan 2 cia dy an)

153l ) = ‘w‘- -
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SR h D TR E N H S

- Chu dau tu: Téng cbng ty xay dung cong trinh giao théng 5 - CTCP

- Piadiém: X3 Cu Khé, x4 My Hung, x Tam Hung — Huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Noi

- Quy md: 182 ha

- Cong nang/San pham dy an: DAt nha thap tang, nha cao tang, dat cong cong dich vu...

- Tong vén dau tu: 17.075 ty dong

- Tinh trang phap 1y: Pa duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, di giao dt, da phé
duyét phuong an giai phéng mat bang. Dy kién quy 4/2022 hoan thanh.

6.1.2. Hoat ddng quan ly, khai thac tai san sau dau tw

Trong thoi gian 14 nam, nhu da dé cap & trén, Hai Phat da, dang trién khai va hoan thanh hozc
chuan bi hoan thanh mét sé du 4n di vao hoat dong nhu T hop can ho, thuong mai va dich
vu The Pride, Khu d6 thi méi Tan Tay D6, Khu nha & xa hoi Phu L&m — The Vesta, Toa nha
CT2-105 Usilk City (HPC Landmark), T6 hop can ho, thwong mai va dich vy Hai Phét Plaza
— Roman Plaza... va bén canh dé, 13 tao lap dwoc mot luong tai san sau dau tu véi khoang
gan 80.000 m2 san thuong mai & van phong. Vai ton chi Khach hang 1a trung tim — chi trong
dén diéu kién sinh hoat va cac tién ich thiét yéu danh cho cu dan khi cac dv an di vao hoat
dong, thoi gian vira qua, Hai Phat da lién két véi cac don vi hoat dong chuyén nghiép trong
linh vuc thé duc thé thao, gi4o duc, cac nha phan phdi & ban Ié... dé cung nhau hop tac, van
hanh va quan Iy cac tién ich nhu trudng hoc, thé thao va dién tich thuong mai, vin phong.
Chinh vi vay, doanh thu tir hoat dong quan ly, van hanh cac tai san sau dau tu méi chi dong
g6p mot két qua khiém tén (khoang 1,2% doanh thu) vao hoat dong san xuat kinh doanh cua
doanh nghiép nhung lai tao 1ap cho Hai Phat mot thuong hiéu trén thi treong vé céc tién ich
sbéng va sinh hoat phuc vu cu dan.

Tuy nhién, véi quy dat phét trién cac dir 4n nhu trinh bay & trén, trong twong lai Hai Phét s&
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s& hitu mét sb lwong 16n vé dién tich thuong mai & van phong va cac tién ich phuc vu doi
séng cua cu dan. Bén canh d6, thwong hiéu Hai Phat d3 ngay cang dugc khing dinh trén thi
truong. Vi nhitng yéu té nay, trong tuong lai Hai Phat s& phét trién hoat dong quan ly, khai
thac cac tai san sau dau tu mot cach chuyén mén héa khéng chi véi muc dich 1a mot phan
trong chudi gia tri gia ting bat dong san ma con 12 tao 1ap cAc tai san tao ra dong tién déu, 6n
dinh va dong goép dang ké vao hoat dong san xuat kinh doanh caa cong ty.

6.2. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nim (ty I¢ tirng loai san pham/dich vu

trong doanh thu, lgi nhuan)

6.2.1. Co cau doanh thu ciia Cong ty nim 2016, 2017 va Quy 1/2018
Bang 6: Co ciu doanh thu Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

Chi tiéu
Gia tri %DT Gia tri %DT Giatri %DT

Doanh thu hoat
1 [ dong kinh doanh 1.759.444 [ 97,72% | 1.470.158 | 96,12% | 422.685 | 99,34%

bat dong san

Doanh thu hoat )
2 | dong cho thué bat 12.746 | 0,71% 19.037 | 1,24% - -

dong san

Doanh thu hgat
3 | dong cung cap vat 9.366 | 0,52% 7.812| 0,51% - -
tu

Doanh thu hoat
dong khac

Téng cong 1.800.427 [ 100% | 1.529.560 | 100% | 425.472 | 100%
(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phdn Pdu tw Hdi Phét)

18.871 | 1,05% 32.554 | 2,13% 2.787 | 0,66%
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Bang 7: Co ciu doanh thu hep nhit
Pon vi tinh: Triéu dong
Nim2016  Nim2017 Quy 1/2018

Giatri %DT Giatri %DT Giatri  %DT

Doanh thu hoat
dong kinh
doanh bat dong
san
Doanh thu hoat
2 | dong cho thué 9.469 | 0,52% 19.037 | 1,76% 4.396 1,02%
bat dong san
Doanh thu hoat
3 | dong cung cap 9.366 [ 0,52% 7.812 | 0,72% - -
vat tu
Doanh thuhoat | 3 508 | 1 7305 | 32554| 301%| 2817| 066%
dong khéc

Tong cong 1.807.875 | 100% | 1.080.467 | 100% | 429.898 100%

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hgp nhdt quy 1/2018 cia Cong
ty Co phan Pau tw Hai Phat)

1.757.832 | 97,23% | 1.021.065 | 94,50% | 422.685 98,32%

Co cau doanh thu ctia Cong ty twong di on dinh qua cac nim. Trong d6, chiém ty trong cao
nhét Ia linh vyc kinh doanh bat dong san: chiém trén 90% tong doanh thu. Piéu nay da phan
anh dung dinh hudng chién luoc kinh doanh cua Cong ty “Trd thanh Cong ty dau tu bat dong
san hang dau tai Viét Nam” véi linh vuc kinh doanh chinh 1a dau tu kinh doanh bat dong san.
Cubi nim 2017, Cong ty da chuyén nhuong khu thwong mai dy 4n An Hung. Do vay, hoat
dong cho thué bat dong san Quy I nam 2018 giam, ddng thoi Cong ty khdng kinh doanh vat
tu trong giai doan ndy nén khong c6 doanh thu cung cap vat tu, doanh thu hoat dong khac chu
yéu 1a thu phi dich vu, tién guri xe...

6.2.2. Co cau Gia von hang ban ciia Cong ty nim 2016, 2017 va Quy 1/2018
Bang 8: Co ciu Gia von hang ban Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu dong

Gia tri %DT Gia tri %DT Giatri %DT
Gia von hoat dong
1 | kinh doanh bat 1.394.242 | 77,44% | 1.243.482 | 81,30% | 408.849 | 96,09%
dong san
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Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018

Gia tri %DT Gia tri %DT Giatri %DT

Gia von hqat dong
2 | cho thué bat dong 2982 | 0,17% 7.877 | 0,51% - -
san

Gi4 von hoat dong

£ 4 9.366 | 0,52% 7.810  0,51% - -
cung cap vat tu

4 Eﬁa von hoat dong . . 147| 0,01% 750 | 0,18%
ac
Téng cong | 1.406.589 | 78,13% | 1.259.317 | 82,33% | 409.599 96,27%
(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 ciia Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phét)

Bang 9: Co ciu Gia von hang ban hep nhat
Pon vi tinh: Triéu dong
Nim 2017 Quy 1/2018

Giatri %DT Giatri %DT

Gia von kinh
1 | doanh bét dong 1.394.242 | 77,12% | 781.413 | 72,32% | 408.626 | 95,05%
san

Gia von hoat dong
2 | cho thué bat dong 1.930| 0,11% 7877 0,73% 2290 | 0,53%
san

Gia von hoat dong

£ A 9.366 | 0,52% 7.810 | 0,72% - -
cung cap vat tu

Gia von hoat dong
khac

Tong cong 1.446.716 | 80,02% | 797.247 | 73,79% | 411.889 | 95,81%
(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hgp nhdt quy 1/2018 cua
cong ty Cé phan Pau tw Hai Phéat)

41.178 | 2,28% 147 | 0,01% 973 | 0,23%
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6.2.3. Co ciu lgi nhuan gdp nim 2016 va 2017
Bang 10: Co ciu lgi nhuan gép Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu dong

o7 Chitiéu loi nhugn Niim 2016 Niim 2017 Quy 1/2018
gop Giatri %DT Giatri %DT Giatri %DT
Loi nhuan gop hoag
1 | dong kinh doanh bat | 365.202 | 20,28% | 226.676 | 14,82% | 13.836 | 3,25%
dong san
Loi nhuan gop hpat
2 | dong cho thué bat 9.764 | 0,54% 11.160 | 0,73% - -
dong san
3 gf" nhuan gop hoat 007| 000%| 1.460| 0,00% i i
ong cung cap vat tu
4 | Lot nhuan gop hoat 18.871| 1.05% | 32.406| 212%| 2.038| 048%
dong khac
Téng cong 303.838 | 21,87% | 270.244 | 17.67% | 15.874|3,73%

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phan Pdu tw Hdi Phét)

Bang 11: Co cau lgi nhuan gop hop nhat

Pon vi tinh: Triéu déng

STT Chi ti¢u lgi nhuin Niam 2016 Nim 2017 Quy 1/2018
gop Giatri %DT Gia tri %DT Giatri %DT
Loi nhuan gop hoa‘g
1 | dong kinh doanh bat | 363.555 | 20,11% | 239.652 | 22,18% 14.059 | 3,27%
dong san
Loi nhuan gop hpat
2 | dong cho thué bat 7539 | 0,42% 11.160 | 1,03% 2.107 | 0,49%
dong san
g |Loinhuangdphoat 1} 4 1071 0000 | 1460 0,00%
dong cung cap vat tu
4 |Loinhudngophoat | 99701 o5506| 32406 | 300%| 1843| 0,43%
dong khac
Téng cong 361.124 | 19,98% | 283.221 | 26,21% 18.009 | 4,19%

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat quy 1/2018 ciia Cong
ty C6 phan Pau tw Hai Phét)
Ty Ié loi nhuan gop trén doanh thu doanh thu ban hang va cung cap dich vu ciia Cong ty twong
d6i 6n dinh va c6 xu hudng ting trong cac nam tiép theo, do trong thoi gian nay Cong ty thuc
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hién chu trurong cit giam chi phi dé ting loi nhuan. Trong d6, linh vuc kinh doanh déng gop
lgi nhuan nhiéu nhat 1a linh vuc kinh doanh bat déng san. Du linh vuc kinh doanh bat dong
san trong thoi gian qua con nhiéu kho khan, nhung loi nhuan ¢ linh vyc nay cia Cong ty nim
2017 dat trén 22% so véi tong doanh thu, chiém trén 95% trong co cau doanh thu, lgi nhuan
cua Cong ty.

6.3. Nguyén viat liéu

6.3.1. Nguén nguyén vt li¢u

e DoiVéi quy dat: Tinh dén thoi diém 31/3/2018, bén canh cac du an di va dang trién khai
nhu d3 trinh by & cac phan néu trén, cdng ty van c6 mot lwong quy dat 16n tap trung chu yéu
tai phia Tay Ha Noi va céc tinh thanh phé 16n phat trién nhu Bic Ninh, Thai Binh, Nam Dinh,
Thanh Héa, Pa Ning, Nha Trang va Binh Thuan, du dé trién khai du an trong vong 5 nim
dén 7 nam t6i. Trong chién luoc cia minh, cdng ty sé tiép tuc tao lap quy dat théng qua hinh
thirc dau gia quyén st dung dat, dau thau dy &n tai cc tinh, thanh phé 16n va dac biét 1a hoat
dong M&A — mét trong nhirng thé manh cua cong ty. Muc tiéu caa cong ty huéng dén trong
viéc tao lap quy dat do 1a: (1) cac khu dét & vi tri c6 trién vong phat trién trong tuong lai cua
Ha Nbi, cac tinh thanh phé trong diém, (2) chi phi dat hop ly; (3) tinh trang phap Iy rd rang.
e Poi véi nguyén vt liéu xay ding: Nham dam bao cho su 6n dinh d6i véi nguon cung
cap cac nguyén vat liéu dau vao vé mat gia ca, chat lugng, thoi gian, dap (ng cho nhu cau xay
dung caa cac du an phat trién bat dong san, cong ty da thiét lap duoc mot hé théng cac nha
cung cap chién lugce nhu: vé thép, c¢6 cac don vi thép Viét — Y, thép Hoa Phat, thép Viét Puc,
thép Viét — Sing; vé vat tu dién c6 Lioa, Sino, Schneider Electric, Siemens Electric; vé thiét
bi vé sinh c6 Kohler, Hafele, Viglacera, Inax, Innoci...; vé thang may cd Mitsubishi,
Schneider, ThyssenKrupp, Otis...; vé may phat dién c6 Cummins, Doosan, Mitsubishi,
Perkins... Ngoai ra, Cong ty con c¢d nhiéu cac ddi tac, nha cung cip trong cac linh vuc hoan
thién nhu: Lecmax, Galaxy, Vietbuid, Dulux, Tan A...

6.3.2. Sw on dinh ciia nguon cung cap nguyén liéu

o Anh hwéng cua gia nguyén vat liéu dau vao la cac logi vt lidu xay ding: Su bién dong
cuia gia ca cac nguyén vat liéu dau vao 1a céc loai vat lidu xay dung (néu c6) s& gay anh hudng
dang ké dén Doanh thu va Loi nhuan cuaa cdng ty do cac nguyén liéu ndy chiém ty trong cao
trong co cdu gia thanh. Dé han ché su bién dong gia ca nguyén liéu dau vao, cong ty hudng
dén viéc tim kiém va ky két cac hop dong tron géi vai cac nha thau 16n, c6 uy tin dé dam bao
tinh 6n dinh. Bén canh d6, cong ty luén chu dong, linh hoat trong tirng thoi diém dé han ché
bién dong cua cac nguyén liéu nay nhu da dang ngudn cung cip hoic thiét 1ap cac méi quan
hé ddi tac 1au dai va 6n dinh. Dong thoi, cong ty xay dung hé thdng danh gia, phan loai va
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xép hang céc nha cung cip mot cach khoa hoc, ¢ hé théng va duoc cap nhat thuong xuyén
qua mdi 1an cong tac.
MJi dur an, ngay tir cong tac chuan bi thuc hién dau tu, cong ty da du kién va c6 khao sét cu
thé, danh gia va lua chon céc ngudn cung cap dam bao sé luong, chat lugng va sy on dinh
trong suét qua trinh thuc hién dén khi hoan thanh dua vao st dung.
e Anh hwong cua nguyén lidu dau vao 1a quy dat: Cong ty xay dung maot chién lugc dau
tu ngan han, trung han va dai han dé bd tri nguon luc phi hop, ciing nhu ké hoach phét trién
du 4n 6n dinh tir trung han dén dai han. Viéc tao 1ap quy dat nhu da néu trén thong qua hinh
thire ddu gia quyén st dung dat, ddu thau dy an hoic M&A. Déi vai hinh thirc dau gia quyén
st dung dét, ddu thau du 4n bang nang lyc va uy tin ciia minh, céng ty c6 co hdi so hitu nhiing
quy dat véi chi phi thap, phi hop véi tiéu chi phat trién cua cong ty va dia phuong. Di véi
hinh thacc M&A, cdng ty cha yéu tap trung vao mot sb loai hinh nhu (1) mua lai du an tir céc
doanh nghiép muén co ciu lai hé thdng kinh doanh; (2) mua lai dir &n tir nhitng don vi phéat
trién bat dong san c6 nhu cau tai co cau danh muc dau tu; (3) mua lai dir an tir viéc xu ly tai
san thé chap hoic co ciu ng cho ngan hang. Tiéu chi hang dau d6i véi hinh thic M&A 14 phai
hoan thién vé mat phap 1y dé c6 thé rut ngan thai gian trién khai, c6 san pham cung wng ra thi
truong dung thoi diém, tir d6 tiét giam duoc chi phi trién khai, chi phi marketing & ban hang.
6.4. Chi phi san xuat kinh doanh, ty I¢ tirng loai chi phi/doanh thu
e Co cau chi phi san xuat kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:

Bang 12: Chi phi san xuat kinh doanh ciia Cong ty me qua céc nim

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
Khoan muc — . :
Gia tri %T Gia tri %T Gia tri %T

Doanh thu thuan 1.800.427 1.529.560 425.472
Doanh thu hoat dong tai

i 8.034 306.913 237.635
chinh
Thu nhap khac 8.242 1.237 664
Téng doanh thu (T) 1.816.702 1.837.711 663.771
Gi4 von hang ban 1.406.589 | 77,43% | 1.259.317 | 68,53% | 409.599 | 61,71%
Chi phi tai chinh 73.064 | 4,02% 28.883 | 1,57% 18.800 | 2,83%
Chi phi ban hang 63.174 | 3,48% 59.731 | 3,25% 5175| 0,78%
Chi phi QLDN 65.985 | 3,63% 79.090 | 4,30% 39.859 | 6,00%
Chi phi khac 7974 | 0,44% 10.547 | 0,57% 699 ( 0,11%
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Niam 2016 Nam 2017 Quy 1/2018
Khoan muc - :
%T Gia tri %T Gia tri
Tong chi phi 1.616.786 | 89,00% | 1.437.567 | 78,23% | 474.132 | 71,43%

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phan Pau tr Hdi Phét)

Chi phi tai chinh nim 2017 giam manh so v&i nam truée do phat sinh chi yéu tién 13i vay,

khdng c6 16 hoat dong chuyén nhuong von.

Doanh thu hoat dong tai chinh ting manh trong nim 2017 va tiép tuc cao (50% doanh thu

thuan) trong Quy 1/2018 do nguyén nhan: Céng ty chuyén nhuong mét phan vén tai Cong ty

TNHH phat trién dia 6¢ Hai Phong gan véi quyén phat trién du an A7 Nam Trung Yén.
Bang 13: Chi phi san xuat kinh doanh hop nhat cia Cong ty qua cic nim

Khoan muc

Nam 2016

Gia tri

%T

Pon vi tinh: Triéu dong

~ Nidm2017

- Giatri

%T

Quy 1/2018

Gia tri

%T

Doanh thu thuin 1.807.840 1.080.467 429.898
gﬁhth“h"atd‘-’“gta‘ 10.119 306.951 237.650
Thu nhap khac 8.312 1.237 664
Téng doanh thu (T) | 1.826.270 1.388.656 668.212
Gid vén hang ban 1.446.716 | 79.22% | 797247 | 57.41% | 411.889 | 61,64%
Chi phi tai chinh 73.064 | 4.00% | 28883 | 2,08% | 18.800| 2.81%
Chi phi ban hang 35.415 | 1,94% 59.731 4,30% 5.175| 0,77%
Chi phi QLDN 56.088 | 3.07% | 89491 | 644% | 50243 | 7.52%
Chi phi khac 8.048 | 044%| 10577| 076%|  699| 0,10%
Téng chi phi 1610.332 | 88.67% | 985929 | 71,00% | 486.806 | 72.85%

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat quy 1/2018 cua

cong ty Cé phan Pau tr Hdi Phét)

Nam 2017, ty 18 Tong chi phi/Tong doanh thu hop nhét c¢6 xu huéng giam so véi nam trudc.

Cu thé, ndm 2016 ty 1& nay 13 88,67% thi nam 2017 giam xudng con 71%. Nguyén nhan la do

Cong ty d bat dau thu vé doanh thu tir viéc day manh cac hoat dong dau tu vé kinh doanh dia

¢ va hoat dong thuong mai trong nam trude, va diéu nay phi hop véi ké hoach san xuat kinh

doanh do Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2017 da dé ra.

Bén canh d6, cong tac quan Iy chi phi ludn duoc kiém tra, kiém soat thuong xuyén, dua trén

ngan sach chi phi da duoc xay dung (Pai hoi dong c6 dong thong qua) dé kip thoi phat hién,

tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi c6 chi phi tang khong hop Iy. Cong tac quan Iy chi
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phi tét, chat ch& da gop phan gidp Cong ty st dung ngudn vén ¢é hiéu qua, nang cao tinh canh
tranh so véi cac doanh nghiép cung nganh.

Két qua kinh doanh nam 2017 cua Cong ty 1 rit kha quan so véi cac don vi kinh doanh trong
cung linh vuc.

6.5. Trinh do cong nghé¢

Pbi véi linh vire dau tu va phat trién bat dong san, trinh d6 cong nghé s& duoc thé hién qua
thiét ké, s tng dung cdng nghé vao co sé ha tang, céc tién ich va san pham cua dy an. Bé co
thé dua dén tay khach hang mot san pham ti wu dén tirng mét vudng dién tich ciing nhu s
thuan tién cho viéc sir dung cua khach hang, cong ty luén hop tac véi nhimg don vi tu van
thiét ké c6 uy tin trén thi truong trong va ngoai nude. Diéu nay da duoc cac don vi chirc ning
cta nganh cling nhu khach hang danh gia va ghi nhan théng qua cac du an da hoan thanh va
dua vao st dung nhu du &n T6 hop can ho, thuong mai va dich vu The Pride, Khu d6 thi méi
Tan Tay Do, Khu nha & The Vesta — Phi Ldm. Bén canh viéc lya chon nhitng don vi thiét ké
uy tin va co trinh d9, céng ty luén cap nhat va ing dung nhitng cdng nghé cao, hién dai vao
viéc trién khai du an nhu: 4p dung céng nghé kiém soat ning luong hiéu qua - hé thbng BMS,
EIB, sir dung thiét bj tiét kiém dién ning... Viéc tng dung cong nghé nay di duoc Chuong
trinh sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua thanh phd Ha Noi trao giai 5 sao cho Du &n
Roman Plaza (Hai Phat Plaza) v4i hang muc cong trinh xay dung st dung nang lugng xanh.

Ngoai ra, ddi véi cong tac quan 1y, cong ty dd xay dung va ap dung cac phan mém tin hoc va
s6 hoa dé nang cao chat lwong quan 1y va tiét giam chi phi gian tiép. Cong ty ung dung cac
phan mém Cleco cho cong tac quan tri cong viéc muc tiéu & danh gia nhan sy, phan mém
Bravo dé quan ly hoat dong kinh doanh, cong no, ké toan, phan mém kiém soéat chi phi Acitt,
G8, GXD...

6.6. Tinh hinh nghién ciu va phat trién san pham méi

Chién lugc cua cong ty hién tai va tuong lai gan s& tap trung vao cac san pham bat dong san
nha & bao gom can ho, biét thy - lién ké & nha phé thuong mai, cac san pham bat dong san
du lich & khach san va céc bat dong san thwong mai. Viéc nghién ciru va phat trién san pham
méi ctia cong ty tap trung vao cac diém sau:

e Tap trung vao nghién ciru va cai tién trong khau thiét ké, xay dung va tng dung cong nghé
dé c6 thé cung cap cac san pham nha & thdng minh, chat lugng va tién nghi thudc cac phan
khuc trung va cao cap.

e Tap trung vao viéc phat trién mang ludi phan phdi.
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e Phét trién dich vu cho thué cAc tai san nhu khéi dé thuong mai, van phong, trudng hoc &
c4c tién ich thé thao dugc hinh thanh trong cac t6 hop cin ho, khu do thi. ..
e Phat trién dich vu quan 1y toa nha va khu d6 thi.

6.7. Tinh hinh kiém tra chat lweng san pham/dich vu

Nhan biét duoc tim quan trong caa chat lugng du an ddi vai hinh anh va uy tin caa mot doanh
nghiép, Cong ty ludn chd trong tuan tha nghiém ngit cac quy dinh cua nha nuéc nham dam
bao chat lugng cong trinh ciing nhu yéu cau vé thoi han duoc giao.

Hai Phat da cong tac véi nhiéu ddi tac 13 cac nha tu van hang dau trong linh vuc tu van dau
tu, quan ly dy an, giam sét chat lugng cong trinh xay dung nhu: Cong ty C6 phan Coninco,
Vién khoa hoc cong nghé xay dung IBST, Vin Phong Tu Van & CGCN Xay Dung - PH
Kién Tric Ha Noi, Cong ty tu van Dai hoc Xay dung (CCU), Cong ty ¢ phan Texo Tu van
va dau tu; Cong ty c6 phan Tu van va dau tu xay dung Pong Duong (Indochina - ICC)...
V6i d6i ngli chuyén mon ¢6 trinh @6 chuyén moén cao, dugc dao tao co ban va co kinh nghiém
thuc té qua nhiéu du an I6n nhu The Pride, Tan Tay D6, Phii Lam. .., cong tac kiém tra, giam
s4t chat lwong san pham déu dugc thyc hién nghiém tdc, tuan tha cac quy dinh Phap luat hién
hanh.

Hai Phat da chi dong xay dung hé thong cac quy trinh hudng dan cong tac quan ly chat luong,
quan ly tién do, khéi lugng va cac quy trinh noi bo khac nham dam bao viéc kiém soat tot
nhat c4c san pham trudc khi duoc ban giao cho khach hang. Hién nay, Cong ty dang duy tri
cac bo quy trinh quan Iy chat luong noi bo dugc xay dung trén co s van dung bo tiéu chuan
vé Hé thdng quan ly chat luong do T6 chirc Tiéu chuan hda qudc té phat trién va ban hanh
ISO: 9001 nhu: Quy trinh quan ly chat lwong thiét ké; Quy trinh nghiém thu va quan ly chat
lugng cong trinh. ..

Hai Phat thuong xuyén phdi hop véi cac don vi chuyén mén: Hoc vién can bo quan ly xay
dung va d6 thi; Cuc giam dinh — Bo xay dung; Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay
dung dé duoc huéng dan, giai dap va tap huan nang cao trinh d6 hiéu biét Phap luat va chuyén
mon.

Véi cac giai phép, bién phéap va quy trinh quan Iy giam sat chat lrong san pham nhu néu trén,
Hai Phat dam bao chi ban giao cac san pham dam bao chat lugng theo dung cam két va tét
nhét cho cac d6i tac va khach hang.

6.8. Hoat dong Marketing
6.8.1. Quang ba san pham

Hai Phat thyc hién viéc tiép thi san pham thong qua cac dai ly ban hang chuyén nghiép dudi
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su giam séat cua Phong MKT-TT cua Hai Phat. Viéc tiép thi san phim dugc cac don vi phan
phéi thuc hién trén day du cac kénh nhu truyén hinh, béo gidy, bao dién tir, phéat thanh, quang
c&o trén bién bang. Ngoai ra, ddi véi mdi chién dich, Hai Phat con chay quang céo hd tro cac
don vi trén LCD, frame tai cac tda nha, chay roadshow tai cac su kién, dam bao thong tin vé
san pham va cac chién dich ra hang dén duoc dung ddi tugng khach hang muc tiéu.

Hai Phat thuong xuyén phdi hop véi cac dai 1y ban hang dé to chic cac budi mé béan gioi
thiéu san pham tai chan cong trinh hoic tai khu vuc phong mau cua du &n. Céc budi I& mo
ban déu dugc Hai Phat kiém soat vé noi dung va cach thuc to chie sao cho ddng nhat vé hinh
anh, vé phat ngoén, tranh trudng hop cac dai Iy ban hang dua ra nhiing thong tin trai nguoc
nhau va khong théng nhat vai théng tin ma Chii dau tu cho phép cong bd.

Ddi véi mdi du an khi chuan bi trién khai ban hang, Hai Phat déu cho thi cong nha mau, 1am
phim TVC giéi thiéu vé du &n, 1am brochure quang bé vé du an dé cac don vi phan phdi cé
tai liéu chinh thirc chuan bj saleskit va phat cho nhan vién ban hang va dao tao nhan vién ban
hang.

Ngoai ra, cac nhan vién ban hang con thuc hién mot loat cac hinh thic quang céo truc tiép
dén khéach hang nhu phat to roi, chay quang cao FB, telesales, SMS, v.v. dam bao theo dudi
duoc céc khach hang muc tiéu va khach hang tiém ning.

6.8.2. Chinh sach ban hang

Tuy vao tirng du an va tly ting thoi diém, cong ty ludn xay dung mét chinh sach ban hang
cling nhu chinh sach hoa hdng hop 1y dé thuc day hoat dong kinh doanh hiéu qua. Déi véi
chinh sach ban hang, cong ty tim hiéu, danh gia nhu cau ciia d6i tugng khach hang muc tiéu
dé dua ra cac chinh sach ban hang phu hop. Cong ty chia khach hang thanh cic nhom sau dé
xay dung chinh sach:

Nhom khdch hang dau tw: Chiém ty 18 60% trén tong s6 khach hang tiém nang.

e Dic diém: ludn tim kiém co hoi dau tu va cac du an c6 kha ning sinh 10i, nhay bén vé
thdng tin thi truong, 1a nhém khach hang tao chuyén dich dau tu, tao lap gia thi truong.

e Yéu cau: du an thudc cac khu vuc c6 dinh hudng phat trién vé ha tang giao théng va ha
tang x& hoi, kha niang thanh khoan nhanh, cht dau tu ¢6 uy tin.

Nhém khdch hang an cw: Chiém ty 18 40% trén tong s6 lugng khach hang tiém ning

e Dic diém: tién mua nha dugc tich lily qua nhiéu nam, kha niang chi tra han hep, quyét
dinh mua nha can c6 thoi gian, c6 nhiéu hoat dong tim kiém, lya chon va nhiéu nguoi
tham gia vao quyét dinh mua.

e Yéucau: phap ly du 4n hoan chinh, gia ca ph hop, tién ich x4 hoi nhu trudng hoc, bénh
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vién, chg, phuong thuc thanh toan thuan tién & cé cac chinh sach hé tro tai chinh phi
hop véi kha nang tai chinh.
Nhom khach hang dau tu s& 12 khach hang muc tiéu khi dir an van con trong giai doan dau tu
xay dung ha ting, nhom khach hang an cu 1a khach hang muc tiéu khi du an da hoan chinh
viéc dau tu xay dung ha tang.
6.8.3. Heé thdng phan phai
Véi viéc xay dung hé théng phan phbi manh 1a mot trong nhitng yéu té séng con cuaa don vi,
Cong ty da ap dung kénh phan phi hdn hop va da dang dé c6 thé dap tng duoc nhu cau cua
tirg d6i tuong khéach hang.

Cong ty ciing xdy dung hé théng phan phdi bao gom cac dai ly, nha méi gioi dé quang ba,
gidi thiéu va tiép thi mua ban cac san pham cua Cong ty. Cac dai ly, nha mdi gisi déu duoc
Cong ty hd trg vé co so vat chat, dao tao, cung cap théng tin méi nhat vé cac du an cia Cong
ty, tao moi diéu kién thuan loi cho cac dai ly, nha méi gisi hoat dong hiéu qua.

6.8.4. Chién lwoc phat trién thwong hiéu Cong ty

Vi bé day hon 14 nam hinh thanh va phat trién, thuong hiéu cua Cong ty khdng nging 16n
manh, khang dinh sy phét trién bén viing qua ting giai doan. Dé tiép tuc xay dung thuong
hiéu ngay cang 16n manh Céng ty di va dang thuc hién cac chién luoc nhu sau:

- Khéng ngirng hoan thién hé théng quan Iy chat lwong theo tiéu chuan quéc té.

- ChU trong dén tién d6 hoan thanh, chat luong cac san pham va viéc cham soc khach
hang sau mua hang dé dam bao Kip thoi theo yéu cau ciia khach hang.

- Thuong xuyén tham gia cac chuong trinh xa hdi c6 y nghia nhu chuong trinh xay dung
nha dai doan két, nha tinh thuong, ung hd quy nguoi nghéo, xay dung cau giao thdng
ndng thon, cong trinh thanh nién... nham gép phan quang ba thuong hiéu cia Cong ty.

- Chu trong phat trién va nang cap website ciia Cong ty, mot kénh thong tin chinh voi
khach hang, theo hudng ngay cang hiéu qua, giao dién dep, hién dai. Khach hang cd thé
tim hiéu vé Cong ty thong qua kénh thong tin nay, dong thoi co thé tham khao hinh anh
cac san pham, dich vu Cong ty da thuc hién trong thoi gian qua, c6 quy mo tuong tu,
biéu gia phu hop.

Bén canh d6, Cong ty con phat trién thuong hiéu théng qua hinh thirc lién doanh, lién két véi
c4c cong ty 16n, co uy tin da duoc khang dinh trén thuong trudng nhu: Tap doan Thanh Pat,
Tap doan Hoan Cau Nha Trang, Cong ty c6 phan Pau tu Vian Phi - Invest, Quy dau tu Dragon
Capital, Ngan hang TMCP Quan d6i, Ngan hang TMCP Vietinbank, Ngan hang TMCP Ban
Viét...
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Ngoai ra viéc mo rong va tap trung dau tu vao Khanh Hoa, noi duoc ménh danh “Thién dudng
du lich” 1a nhirg bude di quan trong nham nang cao vi thé, thuong hiéu cua Cong ty.

6.9. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

6.9.1. Logo Céngty

HAI PHAT INVEST

6.9.2. MO0 ta Logo

LLogo gom 2 phan, dudng bao phia ngoai hinh vudng; bén trong Ia hinh tron co chit HP & giira,
phia dudi la dong chir Haiphat Invest.

Mau sac: Cam, tring, den.

Thuong hiéu ndy da dugc Cong ty dang ky nhan hiéu hang héa ngay 15/10/2019 va dugc Cuc
Sé hitu tri tué cap giay chiing nhan s6 166441/QP - SHTT ngay 27/06/2011.

6.10. Cac hop @éng lém dang dwoc thuc hién hodc di dwoc Ky két
Hai Phat da ky két nhiéu hop dong Ion voi cac ddi tac uy tin trén thi truong bat dong
san, trong do6 tiéu biéu 1a hop dong sau day:

Bang 14: Hop @dng lén da va dang thuc hién
Gia tri

Tién d6
Hop

thuc hién

Doi tac S6 Hop ddong  Ngayky  Dwéan dong
(Tri€u
dﬁng)

(Tri¢u
d?)ng)

| | HOP PONG BAN HANG
hf:ggct‘y\fova 362/2016/HDD h?’f)g e
1 | Phan@ich Vi V-TT&PP/HP- | 09/12/2016 | = % 661.164 152.233
dia oc bat BXMB Roman
Xanh Mién Bic Plaza
cong ty co 100 can
2 | phan bat dong 3572014/ HDUQ 03/04/2014 | ho Toa | 158.725 158.725
YA -CT3/ThePride
san thé ky CT3
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GI‘;‘ tl Tién o
£, ’ A . :.”P thue hién
Poi tac So Hop dong Ngay ky dong M
«n (Triéu
(Triéu " :
dong) ong)
The
Pride
Il | HgP PONG THI CONG XAY DUNG
Thi c6ng két cau
mong, ham, bé
. nudc, than va thi Khu nha
1. | CONGYEPTSQ | o Thoanthien | 18/4/2016 | oxahoi | 158065 | Dongthu
Techco A aie A 1 - hién
xay, trat, op, lat, Phi Lam
lang cbng trinh
CT-1
Két cau mong,
ham, bé nuéc
. A A Al Khu nha
2. | CongtyCPxay | thanvathicong | oapp06 | gxanei | 150.988 | Dong thc
lap Hai Phat hoan thién xay c o hién
e A va 1z Phi Lam
trat op lat lang
toa CT-3
Két cau mong,
ham, bé nuéc
Cobng ty CP xay A s e A Khu nha
3. | dungsé1Song | Lanvathicong | o o016 | oxahoi | 205465 | Dangthuc
N hoan thién xay, c o x hién
Hong Y Phu Lam
trat, op, lat, lang
toa CT05
Thi céng coc
khoan nhoi dai
: Khu do
Cong ty CP xay tra D1500, C ba hoan
4.
dung Hai Phat | D1200tanha | -r11/2009 Atzlg";' 175562 thanh
CTO1, CTO02, e
CTo04
. .| Thicong két cau Khu d6 o
5. Cfv,”g:ly, iC;h;(?y phan than tir ting | 04/01/2011 | thiméi | 125.603 D;;‘]’s“
apha 6 dén mai B1 An Hung
Cong ty c6 phan | Thi cong két cau T hop Pang thuc
6. . . :
TSQ Techco ohin ngam (tr | 0122016 | gy | 92080 hién
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Tien do

Re oz ) A . . thwe hién
Poi tac So Hop dong Ngay ky M
(Triéu
dong)
cos +0,00 tro va can hd
xubng) cong cao cap
trinh hdn hop cao Hai Phat
tang HH Plaza
A T hop
R . Thi céng coc |
Cong ty cb phan g Lot TMDV
cdng nghé nén khoan nhoi dai acan ho Pang thuc
7. GNGNENEN 4 o va twong vay - | 10/11/2016 | Y2410 | 145,117 g tht
mong va xay R N x cao cap hién
cong trinh hon o
dung hop cao tang HH Hai Phat
P g Plaza
Thi cong két cau
Cong ty cb phan | phan than (tir cos T6 hop
8. |dung Samcons | NOANIMIENXAY | 56077 | VACANDO | 5759y | Pane thue
. trat, op, lat, lang, cao cap hién
Viét Nam . S
canh quan san Hai Phat
vuon tu truc 13 Plaza
dén truc 29

(Nguon: Céng ty Cé phan Dau tw Hai Phét)
7. Béo cao két qua kinh doanh
7.1 Tom tit mét sé chi tieu vé hoat dong SXKD ciia Cong ty trong 2 ndm gan nhat
Bang 15: Két qua hoat dong kinh doanh Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu dong

% tang,
Y een 9 9 giam nam Quy
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 2017 so véi 12018
nam 2016

Téng tai san 4711524 |  6.563.844 30,31% | 6.545.941
Vén chu s hitu 1.178.405 | 2.067.582 75.46% | 2.219.293
Doanh thu thuan 1800427 | 1529560 | (1504%)| 425472
Loi nhuén thuan tir hoat dong 199.648 409.453 |  10509% |  189.674
kinh doanh

Loi nhuan khac 268 (9.310) 3 (35)
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Nam 2016

Nam 2017

% tang,
giam nam

2017 so voi
nam 2016

Quy
1/2018

Loi nhuan trude thué 199.916 400.143 100,16% 189.639
Loi nhuén sau thué 160.460 319.826 99,32% 151.711
ROE (Loi nhugn sau thu¢/Von 13,62% 15.47% 13,60% 6,84%
chu s¢ hiru)

Gia trj s6 sach/ ¢o phiéu (VND) 15.712 13.784 (12,27%) 14.795

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia
cong ty Cé phan Pau tw Hai Phat)

Bang 16: Két qua hoat dong kinh doanh hep nhat

Pon vi tinh: Triéu dong

% tang,
A 5 9 giam nim Quy
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 2017 so véi 12018
nam 2016

Téng tai san 4.899.117 | 6.576.023 34,23% | 6.550.100
Vén chit s6 hitu 1.278.292 |  2.088.693 63,40% | 2.231.598
Doanh thu thuin 1.807.840 | 1.080.467 (40,23%) |  429.898
Loi nhuén thuén tir hoat dong 208.956 412.230 97.28% |  181.277
kinh doanh
Loi nhuan khac 263 (9.340) (35)
Loi nhuan trudc thué 209.219 402.890 9257% |  181.242
Loi nhuan sau thué 167.980 325.168 0358% | 142.888
;‘-: nhugn sau thué cia cong ty 166.033 325.183 9585% |  142.891
Loi nhuén sau thué caa cd dong 0
Khong ki sodt 1.947 (14) | (100,74%) (3)
Loi nhudn ciia c6 dong cong ty 12.99% 15,57% 19,86% 6,40%
me /Von chu sé hitu ’
Gid tri s0 sach / c6 phicu 17.044 13.925 |  (18,30%) 14.877

(VND)

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém todn ndam 2016, 2017 va BCTC hop nhat quy 1/2018 cuia

cong ty Cé phan Pau tr Hdi Phét)

Nam 2017, nén kinh té c6 nhiéu khai sic da tac dong tich cuc dén két qua kinh doanh cua
Cong ty: Loi nhuan trong nim 2017 ting so v&i ndm 2016. Cu thé, lgi nhuan sau thué hop

nhét ting 93,58% so v&i nam trude d6. Diéu nay dat duoc 1 do Cong ty da thwc hién t6 chuc
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lai c6ng tac san xuit kinh doanh nhu sap xép lai ngudn nhan lyc, tinh giam, kién toan lai bo
may diéu hanh, va thay d6i co ché tinh lwong, thudng cho ngudi lao dong; ddy manh hoat
dong marketing nham ting doanh thu trong linh vuc bat dong san nhu thuc hién cac chuong
trinh giam gia, cac chuong trinh khuyén mai. ..

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh nam 2017 tang manh. Trong d6, lgi nhuan tu hoat
dong tai chinh chiém 67%, lgi nhuan tir ban hang va cung cap dich vy chiém 33%. Doanh thu
hoat dong tai chinh ciia Cong ty nim 2017 ting manh do trong ky Cong ty da chuyén nhuong
mot phan von gop tai Cong ty TNHH phat trién dia ¢ Hai Phong gan véi quyén phat trién du
an A7 Nam Trung Yén.

Thong tin vé Idi ban cac khoan dau tw tai Thuyét minh 5.22. Doanh thu hoat déng tai
chinh tai BCTC riéng Kiém toan nim 2017:

Hop dong chuyén nhuong vén gop s6 549/2017/HPCN ngay 23/10/2017: Céng ty CP Pau tu
Hai Phat chuyén nhugng 49% vén diéu 1&é Cong ty TNHH Phét trién dia 6¢c Hai Phong cho
Cong ty CP Bat dong san Hai Phat. Tong gia tri hop dong la 313 ty dong; 14i tir chuyén nhwong
la 273,8 ty dong. Cong ty da thu toan bo sb tién chuyén nhuong vén. Cong ty CP Bat dong
san Hai Phat (Giay phép kinh doanh s6 0102041816 do So KH va BT TP Ha Noi cap lan dau
ngay 11/01/2008, thay dbi lan thir 11 ngay 10/11/2016) c6 hoat dong kinh doanh chinh l1a méi
gidi bat dong san. Pén 31/12/2017, Cong ty CP Bat dong san Hai Phat khéng phai 12 bén lién
quan hay c6 von gop cua Cong ty CP Pau tu Hai Phat.

Cong ty TNHH Phat trién dia 6¢ Hai Phong 14 Chu dau tu du 4n T6 hop nha ¢, trung tam
thuong mai, Siéu thi va vian phong tai 16 dat A7/HH Khu d6 thi moi Tay Nam Ha Noi, Phuong
Yén Hoa, Quan Cau Giay, TP Ha Noi (gan toa nha Keangnam).

Hop dong chuyén nhuong vén gop s 584/2017/HPCN ngay 30/10/2017: Cong ty CP Pau tu
Hai Phat chuyén nhuong 8% vén diéu 1é Cong ty TNHH Phat trién dia 6¢ Hai Phong cho
Cong ty CP Pau tu XD va TM Thanh Nhan; tong gia tri hop dong la 37,2 ty dong; lai tur
chuyén nhuong 1a 30,8 ty dong. Cong ty di thu toan bo sé tién chuyén nhugng von.

Thong tin vé khoan lgi thé thwong mai 393,9 ty dong phat sinh trong nim tai Thuyét
minh 5.7. Chi phi tra truwéc ngan han tai BCTC hop nhiat kiém toan nim 2017:

Theo danh gia ctia Cong ty, dy &n TM1 Con Tan Lap Nha Trang do Cong ty TNHH HP
Hospitality Nha Trang lam cha dau tu c6 hiéu qua cao véi quy mo 8.111 m2 dat mat duong
Tran Pha, Nha Trang, xay dung 02 khéi thap cao 40 tang gom cac san pham tang thuong mai,
codotel va khach san.
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Cin ctr diéu 10 Thong tuw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh vé viéc 1ap
va trinh bay béo cao hop nhit: “Loi thé thuong mai hozc i tir giao dich mua ré duoc xac
dinh 1a chénh léch gitra gia phi khoan dau tu va gia tri hop ly cua tai san thuan c6 thé xac dinh
duoc cua cdng ty con tai ngdy mua do coéng ty me nam giir (thoi diém cong ty me nam git
quyén kiém soat cong ty con). a) Thoi gian phan bo loi thé thuong mai khong qua 10 nam,
bat dau ké tir ngay céng ty me kiém soét cong ty con theo nguyén tic: Viéc phan b phai thuc

hién dan déu qua cac nam...”.

Trong truong hop nay, loi thé thuong mai phat sinh tir khoan mua phan vén gop 75% vén
diéu ¢ (169,5 ty dong) di dwoc hai bén thoa thuan 483,2 ty dong theo Hop dong sb
17/2017/HPCN ngay 28/9/2017. Chénh léch giita gié tri khoan dau tu 483,2 ty dong va gia
tri hop ly cua tai san thuan cé thé xac dinh duoc cia cdng ty con tai ngay mua do cdng ty me
nam giir (79,2 ty déng) la 404 ty dong, loi thé thuong mai phan bd déu trong 10 nim ké tur
thang 10 nam 2017.

Loi thé thuong mai phan bé thang 10,11,12/2017 14 10,1 ty dong.

Dén 31/12/2017 lgi thé thuong mai con phan bé 1a 393,9 ty dong.

Thong tin vé cac khoan ngp phat thué trong nim tai Thuyét minh 5.25. Thu nhap
khac/Chi phi khac tai BCTC riéng kiém toan nim 2017:

Tién cham nop thué, tién phat 5,4 ty dong; trong d6: tién thué TNDN 14 4,1 ty dong, tién thué
GTGT 14 0,2 ty dong, tién thué TNCN 1a 1,05 ty dong. ..

Tién phat, tién cham nop 0,2 ty dong va tién cham nop thué TNDN, thué khac 0,12 ty dong...
Hién nay Cong ty khdng no cac sac thué, khong no tién phat cham nop (Cong vin sb
9343/CCT-TBa ngay 11/05/2018 Chi cuc thué Ha Pong).

7.2 Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty trong
niam bao cao

7.2.1 Thuan lgi

Hai Phét 1a mot trong nhitng doanh nghiép dau tu Bat dong san c6 doi ngii co dong sang 1ap
giau kinh nghiém, dam mé véi nghé, ¢ doi ngii nhan sy hiing hau, chat lugng cao, dugc dio
tao bai ban. Giai doan dau hoat dong trong linh vuc xay lap, Cong ty di tich lity duoc nhiéu
bai hoc co gia tri dé khi chuyén sang giai doan dau tw BDS khong gip kho khin trong khau
giam séat nha thau thi cong, dam bao duoc chét luong caa cong trinh.

Thoi diém Hai Phat gia nhap thi trudng 1a giai doan thi truong BDS dang phat trién manh mé,
nén cd thé n6i Hai Phét hoi tu da diéu kién Thién thoi — Dia loi — Nhan hoa nén ¢6 da va sic
bat manh mé dé c6 mot khoi dau thanh cong, tich lily tai chinh cho nhitng du 4n phat trién dai
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han.

Hai Phét 1a mot trong nhitng doanh nghiép dau tu BPS di dau trong viéc thanh lap duoc céc
cdng ty vé tinh nhu cong ty quan ly tda nha, hé théng phan phéi san pham bit dong san, vi
vy Hai Phat kha cha dong trong viéc diéu chinh chién luoc phan phdi hang héa theo nhip thi
truong, dam bao duoc chat lwong van hanh toa nha ma khong qué phu thudc vao cac dich vu
thué ngoai, dem lai sy hai 1ong cho cac cu dan sinh séng trong nhitng tda nha ma Hai Phat
dau tu xay dung.

Hai Phat ciing nhan dwoc su hd tro nhiét tinh cua chinh quyén dia phuong tai nhitng noi ma
Hai Phat dau tu, mot phan boi uy tin cia Hai Phat da duoc khang dinh trén thi truong, mot
phan vi chién lugc phét trién caa Hai Phat 1a bén virng, 1a 1au dai, c6 thé gép phan phat trién
kinh té cia dia phuong, tao cong an viéc lam cho nguoi lao dong, cai thién bo mit d6 thi cho
khu vuc.

Mot diém nita phai ké dén d6 12 doi ngii nhan su ciia Hai Phat khong nhiing tam huyét ma con
ludn dé cao tinh than sang tao, tich cuc &p dung nhitng cong nghé tién tién, hién dai vao qua
trinh thiét ké, thi cong cong trinh sao cho san pham tét ma gia thanh 1a hop 1y nhat, tiét giam
chi phi san xuat dé dam bao loi ich cho khach hang. Hai Phat luon huéng téi sy phét trién bén
vitng, d¢ mdi gia tri ma Hai Phat tao ra va trao cho khach hang ludn xang dang véi niém tin
ma khach hang danh cho Coéng ty.
7.2.2 Kho khan

Thir nhat 14 yéu té chinh sach: thay doi chinh sach c6 tac dong khdng nho dén qua trinh trién
khai dy &n cua doanh nghiép, dic biét 1a nhitng quy dinh lién quan dén quy hoach, tiéu chuan
thiét ké, thi cdng va nghiém thu cong trinh, nhitng quy dinh lién quan dén quan ly nha chung
cu, cac diéu chinh vé chinh séch hd tro d6i véi nha & xa hoi, chinh sach vai bat dong san v.v.
khién doanh nghiép c6 thoi diém gap kho khan.

Thi hai 1 yéu tb thi truong: rat kho dé doanh nghiép du doan chinh xac thi truong bat dong
san tai Viét Nam n6i chung va tai Ha Noi ndi riéng khién viéc xay dung chién luoc marketing
va ban hang luén phai linh hoat. S6 liéu cua cac don vi nghién ciru thi treong dua ra d6i khi
khéng khop nhau, mot phan do phuong phéap thu thap va phan tich dir liéu khac nhau, mot
phan vi nhiéu giao dich hay gia giao dich trén thi truong la 40, khéng chinh xac. Ngoai ra, su
chénh léch vé cung cau ciing 13 mot van dé dang luu tam. Hién nay nguon cung thi trudng rat
I6n tap trung vao phan khic trung va cao cap (cd thé tham khao tai cac béo céo cua Bo Xay
dung, cua Hiép hoi Bat dong san Viét Nam hay cua cac cong ty nghién ctu thi truong bat
dong san), cau thi trudng ciing 16n nhung da phan nhitng nguoi c6 nhu cau mua nha dé & thyuc
thi khong du kha ning tai chinh dé mua cc cin ho cao cip, san pham ra hang dot dau chu
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yéu la lot vao tay gisi dau co.

Thi ba 1a yéu td con ngudi: S6 lugng nhiéu cac doanh nghiép phat trién dy an bat dong san
tao nhu cau khong it lao dong trinh do cao, tai mot sb thoi diém nhét dinh doanh nghiép kho
tuyén dung duoc nhan tai, nhat 1a ddi véi céc du an & xa Ha Noi.

8.  Vithé cia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cting nganh

8.1 Vithé caa Cong ty trong nganh

Trai qua hon 14 ndm hinh thanh va phat trién, Hai Phat huéng téi tam nhin trg thanh mot
trong don vi phét trién bat dong san chuyén nghiép hang dau. Hai Phat tu hao 1a thuong hiéu
mang t6i niém tin vitng chac cho khach hang véi céc loi thé vé kinh nghiém phat trién du an,
tai chinh, quy dat sach 16n va chién luoc kinh doanh pha hop.

Véi kinh nghiém da thuc hién thanh cong mét sé du &n phat trién cac khu do thi, dy an bat
dong san quy mo 16n, Hai Phat da gop mat trong tép dau cac doanh nghiép bat dong san khu
vuc Ha Noi.

Tinh hinh tai chinh vitng manh: Tai thoi diém 31/12/2017, téng gia tri tai san cua Hai Phat 12
6.564 ty ddng va von chu sé hitu caa Cong ty dat 2.068 ty dong. Vai su dong hanh cua céc
¢ dong chién luoc, cac quy dau tu, cac to chuc tai chinh chuyén nghiép, Hai Phét lubn duy
tri co cu tai chinh an toan, gép phan gilp Cong ty tu tin phat trién cac du &n chat luong voi
quy mé lon.

S& hitu quy dét sach 1on 1a loi thé canh tranh ciia Cong ty, quy dat sin sang cho phat trién dy
an, ¢6 Vi tri phii hop véi chién lugc phét trién san pham cua Cong ty tai khu vuic phia Tay Ha
Noi — khu vire dugc quy hoach, phat trién ha ting giao thong dong bo, day du tién ich duoc
thi trudng don nhan tich cuc; cac tinh thanh phé 16n, 1an can nhu Bic Ninh, Nam Dinh, Théi
Binh, Thanh Héa. .. va tai cac thi trudng phét trién bat dong san nghi dudng sdi dong va tiém
ning la Pa Niang, Nha Trang va Binh Thuan.

Chién lugc kinh doanh trung va dai han can trong dong thoi theo ca chiéu rong va chiéu sau:
Phat trién theo chiéu rong véi viéc tap trung vao cac san pham bat dong san nha ¢ thuoc phan
khuc trung cap, noi ma nhu cau vé nha & 12 rat cao; cling véi phat trién theo chiéu sau 1a dong
bat dong san nghi dudng thudc phan khic trung va cao cap. Gia tri cac san pham ciia Hai Phat
khong chi nam ¢ thi gia san pham ma hon nita con 1a sy hitu dung, tién nghi cua san pham
thé hién ¢ khau thiét ké, o gia tri huong thu vé quy hoach, tién ich va dich vy, 1a nhitng diém
dén dang séng phu hop véi chi phi ma khach hang da bo ra.

Cong ty da khang dinh duoc vi tri 14 Nha phét trién bt dong san uy tin hang dau Viét Nam,
duoc t6n vinh boi céc giai thuong danh gia nhu: Top 10 Thuong hiéu tiéu biéu nganh Xay
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dung nam 2017, Thuong hiéu tiéu biéu Chau A Thai Binh Duong 2017, Top 10 Thuong hiéu
phat trién bén viing 2017... Dic biét, viéc Dragon Capital tré thanh ¢6 déng chién luoc cua
Cong ty 1a mot diau méc ghi nhan Hai Phat 1a mot don vi phét trién bat dong san day tiém

nang.

8.2 Trién vong phét trién cia nganh

Theo Quyét dinh s6 2127/QD-TTg cua Thu Tudng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién
lugc phét trién nha ¢ qudc gia dén nim 2020 va tim nhin dén nam 2030.
8.2.1 Muc tiéu quéc gia dén nim 2020

Dién tich nha & binh quan toan quéc dat khoang 25m?2 san/ngudi, trong dé tai d6 thi dat 29m2
san/ngudi Va tai nong thon dat 22m?2 san/nguoi; phan dau dat chi tiéu dién tich nha & téi thiéu
8m2 san/nguoi.

Trong giai doan 2016 — 2020, phan dau thuc hién dau tu xay dung tdi thiéu khoang 12,5 triéu
m2 nha & x& hoi tai khu vue do thi; dap ang cho khoang 80% sé sinh vién, hoc sinh cac truong
dai hoc, cao dang, trung cip chuyén nghiép, day nghé va khoang 70% cong nhan lao dong tai
cac khu coéng nghiép c6 nhu cau dugc giai quyét chd &; hd trg cho khoang 500 nghin ho gia
dinh (theo chuan nghéo mai) tai khu vuc nong thdn cai thién nha o.

Ty 1& nha & kién cd toan qudc dat khoang 70%, trong d6 tai d6 thi dat trén 75%, tai ndng thon
dat 65%; x6a hét nha & don so trén pham vi toan qubc; nang ty Ié ho gia dinh c6 cong trinh
phU hop Vé sinh 1én 90%, trong d6 tai d6 thi dat xap xi 100% va tai nong thon dat trén 80%.
Ty 18 nha ¢ chung cu trong cac du an phat trién nha & tai cac do thi loai dic biét (Ha Noi va
Thanh phé H6 Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat trén 60%, do thi loai 111
dat trén 40% tong sé don vi nha & xay dung méi; ty 1é nha ¢ cho thué dat téi thiéu khoang
30% tong quy nha ¢ tai cac do thi loai 11 tro 1én.

8.2.2 Muc tiéu ciia Thanh phé Ha Ni dén nim 2020

Muyc tiéu phét trién nha ¢ do thi dén nam 2020:

= Pép (ng nhu cau cai thién chd & ciia nhan dan, gop phan nang cao chat lugng cudc séng
cta nhan dan d6 thi va ndng thon.

= Khai thac c6 hiéu qua tiém ning dat dai dé phat trién kinh té.

= Huy dong ngudn vén dau tu cua nhiéu thanh phan kinh té, thuc hién cé hiéu qua chi
truong kich cau gop phan thuc day kinh té phat trién.

= Phat trién bén viing do thi va nong thon theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa.

= Thuc day thj truong bat dong san nha ¢ phat trién lanh manh, cha dong binh 6n thi
truong theo quy lut cung cau gop phan hoan thién dong bd co cau nén kinh té thi truong
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dinh hudng x& hoi chu nghia.

= Quan tdm giai quyét nha ¢ cho ngudi thu nhap thap, nha & cho cdng nhan, can bo cong
chtc, nha & cho sinh vién va cac ddi twong chinh sach x& hoi khac.

=  Kién toan bo may va nang cao nang luc, hiéu luc quan Iy Nha nude trong linh vuc nha
& phl hop véi quan 1y trong diéu kién méi (kinh té thi trudng dinh hudng x& hoi chu
nghia).

Pinh huéng dén nam 2020 nha & dat mac binh quan tir 15-20m2/nguoi do thi va 14-18
m2/ngudi & ndng thon. Pong thoi, x6a nha tam, nha don so va ting ty 1¢ nha kién cé tir 10,06%
(nam 2004) 1én 60% vao nam 2020.

Phin ddu dam bao cac d6i tuong 1a can bd, cong chic, vién chizc Nha nudéc, luc lugng vii
trang tai cac dé thi va mot bo phan dan nghéo thanh thi ¢ chd & 6n dinh. Giam thiéu va tién
tgi cham dat cac ho dan bi ngap 14, thuc hién timg budc séng 6n dinh trong mua 14 tién toi
séng chung véi 1ii hoan toan, hoan thanh chwong trinh cum, tuyén dan cu vuot i Thanh phé
Ha Noi theo noi dung Quyét dinh 173/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh pha. Hoan thién viéc
ban nha thuoc so hitu Nha nudce.

Pén nam 2020 thyuc hién dau tuw 90.242 cin nha 6.316.940 m2 san.
8.2.3 Panh gia tinh hinh hién tai cia Thanh pho Ha Noi

Trong sudt 10 thé Ky (tir nam 1010-2018) lich sir hinh thanh va phét trién caa thi d¢6 Ha Noi
gan lién voi qua trinh d6 thi hod. Khu thanh ¢o, khu 36 phd phuong, khu phd Phap qua cac
thoi Ky déu dugc xac dinh la trung tam Ha Noi ¢6 hay d6 thi 16i lich sir, 1a trung tim vin hoa
— chinh tri — kinh té, noi tap trung cic co quan dau ndo cia nha nudc Viét Nam, noi dién ra
nhitng hoat dong vin hoa mang tam qudc gia, khu vuc va quéc té. Giai doan tir Hoa binh Iap
lai dén nay, Ha Noi da nhiéu 1an quy hoach lai thanh phd véi nhitng nguyén tic 1a van minh,
hién dai va méi truong trong sach. Trong do, Quy hoach Ha Noi nam 1998 véi v tudng phat
trién hai bo sdng Hong va hanh lang xanh doc séng Nhug 1a thanh phé trung tm trong chim
d6 thi Ha Noi. Sau 20 niam thuc hién dén nam 2018, c6 thé nhan thay:

- Nhiéu khu d6 thi méi, cac cong trinh ha tang k§ thuat, cac cong trinh ¢dau méi quan trong
nhu: cau, cdng, duong vanh dai d6 thi, hé théng cap nude, thoat nude, xir 1y rac, nudc thai.. .
tirng bude da dugc trién khai xay dung theo quy hoach.

- Laco sd quan trong dé lap quy hoach chi tiét cac Quan, Huyén, cac quy hoach chi tiét,
lap ké hoach kéu goi cac dir an du tu xay dung caa nhiéu linh vuc trén dia ban thanh phé.

- Két qua dat duoc dang 1am thay ddi dién mao bo mit cua thanh phd. Tuy nhién, sy phat
trién va qua trinh hoan thién bo mat do thi khong chi do quy hoach ma né con tuy thudc vao
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nhiéu diéu kién nhu ning luc quan ly va ngudn hre dau tu.

- Sau khi s&p nhap m¢ rong dia gisi hanh chinh thu dé Ha ndi, gém Thanh phd Ha Néi cit
véi tinh Ha Tay cii, huyén Mé Linh tinh Vinh Phuc va 4 xa thudc huyén Luong Son tinh Hoa
Binh véi tong dién tich ty nhién 3.344,6km2, dan s6 6.448.837 ngudi (1/4/2009).

- Dé xay dung cé4c chién luoc phét trién, tao tién dé thuc day phat trién kinh té — x& hoi,
nang cao chat luong cudc séng cua ngudi dan Thu do, giai quyét cac van dé ton tai trong qué
trinh xay dung & phat trién d6 thi huéng téi phat trién bén virng dat hiéu qua cao trén ca 3
linh vuc Kinh té — vin hda — méi trudng, can thiét 1ap Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha
NoI.

8.2.4 Céc giai phap thuc hién

Vé chinh sach dat dai: tap trung khai thac c6 hiéu qua nguoén luc vé dat dai dé huy dong cac
thanh phan kinh té tham gia phat trién nha &; nghién ctru stra doi, bo sung va hoan thién chinh
sach dét dai, dac biét 1a nhitng ndi dung quan trong lién quan dén linh vuc phéat trién nha ¢,
nhu boi thudng, giai phong mat bang; 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach, ké hoach six
dung dét; co ché tao quy dat sach; kiém tra ra soat va thu hdi quy dat sir dung lang phi dé b
tri, khai thac cd hiéu qua; hoan thién chinh sach tai chinh, thué lién quan dén dat dai... dé dap
rng nhu cau phét trién nha & n6i chung va nha ¢ xa hoi nai riéng.

Vé quy hoach — kién truc: day nhanh viéc Iap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét
trén co s& quy hoach chung db thi, quy hoach néng thén méi di dugc co quan c6 thim quyeén
phé duyét; xac dinh va cong bd quy dat duogc phép xay dung nha & theo quy hoach dé lam co
s& t chic trién khai cac dy &n phat trién nha ¢ va tao diéu kién cho cac ho gia dinh, ca nhan
xay dung, cai tao nha & theo quy hoach. Xay dung, hoan thién cac chi tiéu st dung dat phu
hop trong quy hoach db thi, quy hoach diém dan cu nong thon, quy chuan, tiéu chuan thiét ké
nha & x& hoi, nha & thu nhap thap; trong quy hoach dé thi phai xac dinh cu thé dién tich dat
dé phat trién tirng loai nha &, dac biét 1a dat dé xay dung nha & x4 hoi, nha ¢ cho ngudi 6 thu
nhap thap, nha ¢ thuong mai Véi ty & hop 1y theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Vé chinh séch tai chinh — tin dung va thué: bd sung, hoan thién co ché, chinh sach nham
khai thac va huy dong tdi da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nuéc, von ODA cho phét
trién nha &, dic biét 1a cac ngudn tai chinh trung va dai han theo huéng hinh thanh cac quy
dau tu nha & va bt dong san, phat hanh cong tréi, trai phiéu va cac hinh thire huy dong von
hop phap khéc theo quy dinh cia phap luat. Xay dung hé thdng cho vay thé chap nhanh gon,
hiéu qua, an toan va dé tiép can; bao dam viéc kiém soat va thu hdi no cac khoan vay thé
chap; tiéu chuan hoa cac céng cu va quy trinh cho vay thé chip nha &; xay dung chinh sach
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bao hiém, bao 1anh, tin dung nha &, ké ca tin dung nho, tin dung nha & nong thon dé phat trién
nha &; tao diéu kién cho cac dbi twong chinh sach xa hoi duoc tiép can cac ngudn vén cho
muc dich cai thién nha . Nghién ciu sira d6i, bo sung chinh sach vé thué nha ¢ nham khuyén
khich sir dung c6 hiéu qua nha & va han ché dau co; wu dai thué ddi véi cac du &n phat trién
nha & cho cac dbi twong chinh sach x& hoi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thap, nha & cho thué.

Vé chinh sach phat trién thi treong nha é va quan ly sie dung nha é: nghién ctu ban hanh

quy dinh vé wu dii cling nhu cac ché tai cu thé dé bao vé quyén loi cua cac nha dau tu va

ngudi thué nha &; quy dinh rd nghia vu caa cac bén c6 lién quan nham khuyén khich cac thanh

phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha & cho thué. Nghién ctru co ché, chinh sach va md

hinh phat trién, quan Iy nha ¢ tai dinh cu dé phuc vu nhu cau béi thuong, giai phdng mit bang,

thu hoi dét dai theo quy dinh caa phap luat. Tiép tuc nghién ctu, hoan thién mé hinh quan ly

st dung nha chung cu, phat huy vai trd ctia cong dong din cu va ciia cac chu so hiru, cha sir

dung trong quan Iy st dung, bao tri nha & nham duy tri va nang cao tudi tho cong trinh.

8.3 Sosanh vé tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh ciia cac doanh nghiép trong
cung nganh

So sanh vé tinh hinh hoat dgng kinh doanh:

Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat (ma chitng khoan HPX) c6 hoat dong kinh doanh cét 16i 1a

dau tu va kinh doanh bat dong san, do vay s liéu dudi day s& so sanh véi cac cong ty dang

niém yét trén S¢ giao dich ching khoan Thanh phé Ho Chi Minh c6 nganh nghé hoat dong

kinh doanh chinh tuong tu va ¢ vdn diéu & gan véi von diéu Ié cia Cong ty.

- Cong ty C6 phan Xay dung va Dia 6¢c Pat Xanh. M4 chiung khoan: DXG

- C6ng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién. M4 ching khoan: KDH

- C6ng ty C6 phan Pau tu Nam Long. M3 chirng khoén: NLG
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Bang 17: So sanh c&c chi tiéu vé tinh hinh hoat dgng kinh doanh nim 2017 cia cac doanh nghiép trong cuing nganh

Pon vi tinh: Pong

Tiéu chi Hai Phat
1. | Vén dieu I¢ 1.500.000.000.000 |  3.031.926.860.000 |  3.360.000.000.000 |  1.572.264.090.000
2. [Vén chi so hitu 2.088.693.011.124 |  4.653.845.177.565 |  6.196.065.813.000 |  3.722.748.115.755
3. | Tong tai san 6.576.023.355.231 |  10.264.402.566.112 |  9.507.363.434.000 | _ 7.905.947.571.513
4. | Doanh thu thuan 1.080.467.398.252 | 2.879.2041.380.947 |  3.284.028.696.000 |  3.161.311.646.166
5. | Gia vén hang ban 797.246.871.292 | 1.149.440.021.123 | 2.220.324.937.000 | _ 1.866.368.242.306
6. | Chi phi tai chinh 28.883.470.280 62.664.889.037 123.440.069.000 20.336.737.626
7. [ Chi phi ban hang 59.730.666.439 204.965.620.501 119.059.332.000 218.510.752.801
8. :l:;flllzzl quan ly doanh 89.490.732.427 248.557.710.590 120.923.609.000 195.173.267.757
9. | Chi phi khac 10.576.879.055 11.611.208.906 35.789.975.000 3.315.804.062
10. | Loi nhuan gop 283.220526.960 | 1.729.801.368.824 |  1.063.703.759.000 | 1.204.943.403.860
11. | Loi nhuan thuan 412.229582.941 | 1.317.699.388.047 782.162.589.000 943.805.312.254
12. | Loi nhuan khac (9.339.660.628) 17.620.707.589 (16.226.548.000) 6.436.630.071
13. | LN trwoc thué 402.880.922.313|  1.335.320.095.636 765.936.041.000 950.241.942.325
14. | Thué TNDN 77.721.656.508 249.899.843 281 201.886.968.000 194.077.160.773
15. | LN sau thué 325.168.265.805 |  1.085.420.252.355 564.049.073.000 756.164.781.552
16. | Lai co ban/CP 4.022 2478 2.106 3.314
17. [LNST/DTT 30,10% 37,70% 17,18% 23.92%
18. | LNST/VCSH 15.57% 23.32% 9,10% 20.31%
19. [ LNST/TTS 4,94% 10,57% 5,88% 9,56%

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017 cua: Céng ty CP Pdu tw Hai Phat, Cong ty CP Xay dung va Pia 6¢ Pat Xanh, Cong ty
CP Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién va Céng ty CP Pau tw Nam Long
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So sanh vé tinh hinh tai chinh:
Bang 18: So sanh céc chi tiéu vé tai chinh caa cac doanh nghiép trong ciing nganh

Cic chi tidu Ponvi | HaiPhat  DXG

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han:
TSLP / No ngin han Lan 1,49 2,37 5,01 2,21
Hé s6 thanh toan nhanh:

(TSLP — Hang ton kho) / No

ngan han

Lan 1,09 1,46 2,34 0,95

Chi tiéu vé co cAu von
Hé s6 No / Tong tai san Lan 0,68 0,55 0,36 0,53
Hé s6 No' / Von chu sé hitu Lan 2,15 1,21 0,57 1,12

Chi tiéu vé ning lrc hoat dong

Vong quay hang t6n kho: Gia von
hang ban / Hang t6n kho binh | Lan 0,80 0,53 0,43 0,49
quan

Doanh thu thuan / Tong tai san

A A Lin 0,19 0,36 0,35 0,45
binh quan

Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé $6 Loi nhuan sau thué / Doanh

N % 30,10% 37,70% 18,30% 23,92%
thu thuan

Hé s6 Loi nhuan sau thué / Vén
e . % 19,32% 18,33% 9,49% 15,58%
chu s& hitu binh quan

Hé s6 Loi nhuan sau thué / Téng
o A % 5,67% 13,72% 6,33% 10,71%
tai san binh quan

Hé s6 Loi nhuan  tu
HDKD/Doanh thu thuin

Chi tiéu lién quan dén co phan

% 38,15% 45,77% 24,48% 29,85%

Thu nhdp / c¢6 phan luu hanh
(EPS)

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017 cia: Céng ty CP Pau tu Hai Phéat, Cong ty CP
Xay dung va Pia éc Pdt Xanh, Cong ty CP Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién va Cong
ty CP Pdu tw Nam Long

VND 4.022 2.478 2.000 3.314
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Déi véi cac chi tiéu tai chinh, so voi cac Cong ty ciing nganh va tuong dong twong ddi vé
nhitng phan khic san pham nhu DXG, KDH va NLG thi céac chi s6 ciia Cong ty CP Pau tu
Hai Phat nim ¢ muc trung binh va kha on dinh. Trong d6, NLG 1a Cong ty sé hitu céc chi s6

vé kha ning thanh toan, co ciu von, nang lyc hoat dong va kha ning sinh 16i kha trong dong
so véi Cong ty CP Pau tu Hai Phat.
8.4 Panh gia vé su phu hep dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng cia

nganh, chinh sach ciia Nha nwéc va xu hwéng chung trén thé giéi

8.4.1 Pinh hwéng phat trién cia Cong ty

Cong ty xac dinh muc tiéu tré thanh Tap doan kinh té tw nhan hang dau Viét Nam vai cac
thuong hiéu bat dong san d6 thi, bat dong san du lich cé uy tin cao trén thi truong Viét
Nam va khu vuc.

Tap trung vao cac khu phtc hop ding cap, quy md I16n tai cac thanh phd 1on va tiép tuc
mé rong tai cac thanh phd chién lugc.

Huéng dén thu nhap ngay cang ting cua tang 1p trung luu, dap ang nhu cau ngay cang
cao va da dang ciia cac phan khic khach hang muc tiéu dé phat trién.

Phat trién da dang va tiang thu nhap tir cic hoat dong dau tu, kinh doanh BPS, dong thoi
quan ly vén mot cach hiéu qua.

Tang cuong phét trién nang luc doi ngii dich vy, ban hang, cho thué, quan ly du &n va
quan 1y BDS noi b.

DPay manh hop tac dau tu voi cac ddi tac uy tin trong nude dé thuc hién céc dy &n theo
hinh thac PPP ¢6 tong muc dau tu 16n tai cac thi truong muc tiéu. Dac biét, Cong ty s&
tap trung vao cac thi trudng khu vuc kinh té trong diém phia Béc nhu: Thai Binh, Nam
Dinh, Quang Ninh va cac tinh phia Nam Trung Bé nhu: Da Néang, Quang Nam, Khanh
Hoa, Binh Thuan ¢ linh vuc bat dong san nghi dudng, phan khic trung va cao cap.

Hop tac toan dién vai cac ddi tac 1a cac to chuc tai chinh, ngan hang dé dam bao ngudn
tai chinh bén viing cho céc dy &n sap toi cua Cong ty.

Phat trién hop tac dau tu voi cac ddi tac nudc ngoai dé trién khai cac du an dau tu 10n,
cac du an yéu cau vé ky thuat cong nghé cao, cac du &n tai nudc ngoai.

Muc tiéu dén nam 2022: Vén hod Cong ty trong top 10 Cong ty bat dong san Ion nhat thi
truong.

8.4.2 Sw phi hep véi dinh hwéng ciia nganh, chinh sach ciaa Nha nwéc va xu thé chung

trén thé gioi

Thi trudng bat dong san ngay cang da dang, phong phu va ting dan theo xu thé hoi nhap phat
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trién. Cac nha dau tu trong nude va nudc ngoai da an tim bé vén dau tu vao thi truong Viét
Nam, tao co hoi tét dé phat trién thi truong bat dong san.

Véi vi thé va trién vong phat trién caa thi truong bt dong san Viét Nam va caa Thanh phé
Ha Noi, dinh huéng phét trién chung cua Cong ty 1a phu hop khi nhitng du an caa Cong ty
tap trung giai quyét cac nhu cau phat trién do thi cua Thanh phé Ha Noi va céc dia ban 1an
can.

Ngoai ra, véi nhimg thay doi trong chinh sach va quy dinh trong thoi gian gan ddy caa Chinh
phu cho thay linh virc bat dong san hién dang 13 mot trong nhiing linh vuc dugc quan tam va
khuyén khich dau tu phét trién, dic biét Ia trong cac du an dau tu phét trién co sé ha tang va
khu dan cu & Thanh phé Ha Noi.

Bén canh d6, theo Tong cuc Thong ké, nim 2017 lwong khach quéc té dén Viét Nam dat 12,9
luot, taing gan 30% so vai clng Ky nam 2016. Tong thu du lich dat gan 500.000 ty dong.
Khéng chi vay, ky vong trong 3 nam tdi, nganh du lich Viét Nam thu hat dugc 20 triéu lugt
khach quéc té, gia tri xuat khau du lich trén 20 ty USD.

Muc tiéu dén 2020 cua Viét Nam 1a co ban tré thanh mot nude cong nghiép theo hudng hién
dai, nén nganh kinh té chién luoc chic chan s& 12 du lich. Pay 1a ngudn thu ngoai té rat 16n
néu biét cach 1am hiéu qua. Mot khi phat trién dang tiém nang du lich, thi bat dong san du
lich - nghi dudng ciing sé& co da dé but pha theo. Bai bat dong san va du lich ludn c6 sy phét
trién cong huang 1an nhau, phu thudc vao nhau va ciing chiu anh huong vao kha nhiéu chinh
s&ch chung.

Du lich Viét Nam van dugc danh gia 1a mot trong nhitng noi ting truéng du lich manh trén
thé gii, kha ning tang vé bat dong san du lich nghi dudng hoan toan phi hop.

Béo c4o cua CBRE, dén nam 2020, Viét Nam can khoang 300.000 phong luu tra (loai 3 sao
trg 1én). Tuy nhién, ¢ thoi diém hién tai, tong luong phong khach san tir 3 sao tré I1én tai cac
thanh phé Ba Nang, Nha Trang, Ha Long, Phii Quéc, Pa Lat. .. méi ¢ khoang 102.758 phong.
Céc thanh phé du lich 16n tai Viét Nam can thém khoang gan 78.000 phong khéch san luu
tra. Pay 1a nhitng con s6 hét sirc an twong va "mau ma" cho gidi dau tu dia bc.

Hé s sir dung phong khéch san tai Ha Noi, TP. HCM va céc khu du lich nghi dudng dat muc
cao (trén 90%), viéc dit phong vao céc dip nghi I& rat kho khian. Nhu cau vé phong nghi tai
cac khu du lich rat Ion s& thu hat nhiéu nha dau tu hudng ti phan khac nay.

Condotel (can ho khach san), vila resort (biét thy du lich) I loai hinh bat dong san méi xuat
hién tai Viét Nam vai nim gan ddy. Su xuét hién cia mod hinh condotel/resort tai Viét Nam
da tao nén mot xu hudng dau tu mdi. Nam 2017 thi trudng bat dong san nghi dudng & Pa
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Nzng, Khanh Hoa, Pha Quéc, Binh Thuan, Quang Ninh... da c6 tdi hon 22.800 can ho du
lich dugc chao bén, véi sé giao dich thanh cong 13 hon 12.500.

Bén canh do, c6 rt nhiéu du an dau tu trén quy md 16n & nhitng noi ma c6 tiém ning du lich
vi du nhu: Phu Quéc, Nha Trang, Da Ning... Dic biét thoi gian toi lai c6 3 dic khu hanh
chinh - kinh té thi kha nang phat trién du lich nghi dudng con manh hon nira. Bay la diéu kién
can dé kinh té du lich Viét Nam huéng t6i tré thanh nganh kinh té miii nhon.

Véi dinh huéng phét trién cua Nganh va caa Nha nudc, Cong ty ¢6 nhiéu diéu kién thuan loi
dé phét trién trong twong lai va hoan toan phu hop véi chinh sach ciia Nha nuéc.

9.  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong

9.1 S6 lwgng nguwdi lao dong trong Cong ty
Tong s6 lao dong tai Cong ty tinh t6i thoi diém 31/03/2018 14 161 ngudi V6i co cau nhu sau:
Bang 19: Co ciAu ngudi lao dong tai Cong ty tinh dén ngay 31/03/2018

Co céu lao dong S6 nguwoi Ty 1é (%)
| 161|  100%
- | Pai hoc va trén dai hoc 131 81,37%
- | Cao dang, trung cap 10 6,21%
) 1(;);; dr?ghtso qua cac truong cdng nhan k¥ thuat, 7 4.35%
- | Lao dong chua qua dao tao 13 8,07%
I1 | Phan theo tinh chat lao déng 161 100%
- | Lao dong gién tiép 161 100%
- | Lao d6ng tryc tiép 0 0%

11 | Phan theo gidi tinh 161 100%
- | Nam 108 67,08%
- | N@r 53 32,92%

9.2 Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Cong ty ludn coi con nguoi 12 tai san quy gia nhat, vi ngay tir ngay méi thanh Iap, Céng ty
luén cha trong xay dung chinh sach thoa dang cho ngudi lao dong. Bén canh ché do dii ngd
vé6i thu nhap hap dan, Cong ty ludn tao moi trudng 1am viée doan két va canh tranh 1anh manh,
giao quyén tu chu cho nhan vién theo tirng chiic danh cong viéc dé nguoi lao dong phét huy
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hét kha ning sang tao va ning luc lam viéc.

9.2.1 Ché dé lam viéc

Thoi gian 1am viéc: Cong ty t6 chac gio 1am viéc cho ngudi lao dong 8h/ngay va 5,5
ngay/tuan. Tat ca CBCNV déu duoc nghi phép nam theo ché do cua nha nuéc hién hanh va
dugc xét 1én luong khi dén ky han.

Piéu kién 1am viéc: Ddi voi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty ludn trang bi day du cac
phuong tién bao ho lao dong (quan &o bao ho, mil, tng, ging tay, bao tay, yém...) theo ding
cac tiéu chuan quy dinh nham dam bao van dé sirc khoé cho nguoi lao dong. Cong ty ludn
thuc hién tuan thu nghiém ngat va day du cac quy dinh vé vé sinh lao dong va cac nguyén tic
an toan lao dong. Vin phong lam viéc déu c6 trang bi day du céc trang thiét bj van phong
nhu: may tinh, may photocopy... nham tao diéu kién lam viéc hiéu qua nhét.

9.2.2 Chinh sach dao tao

Viéc dao tao CBNV Cong ty phai dua trén ké hoach dao tao duoc phé duyét va phai gan voi
ké hoach phat trién ngudn nhan luc cua Cong ty dé dap tng yéu cau phat trién caa Cong ty
trong tung thoi ky.

Tb chtrc dao tao phai cong khai, minh bach, tao diéu kién tét nhat ¢&& moi CBNV Céng ty
duoc tham gia theo dung tiéu chudn, qua d6 tao Sy tin twéng caa CBNV d6i véi Cong ty,
khuyén khich ho gin bo lau dai véi Cong ty.

Viéc dao tao can nham dén muc tiéu thuc day sy tién b caia CBNV phu hop véi vin hoa cua
Cong ty, dong thoi phat huy duoc tac dung khuyén khich CBNV gép céc y tudng mai va sang
tao cho Cong ty.

Viéc dao tao can mang tinh chat thuc tién dé tao diéu kién cho CBNV c6 thé tham gia vao
chuong trinh dao tao ma ho c6 thé thuc hanh ngay vao cong viéc caa minh nham van dung
triét dé nhiing kién thirc, k¥ ning da hoc dugc.

Can lya chon thoi diém t6 chirc ddo tao thich hop dé tranh gay ton kém khong can thiét cho
Cong ty.

9.2.3 Nghi phép, nghi I&, tét

Nhan vién duoc nghi 18 va Tét theo quy dinh cua B luat Lao dong, nhitng nhan vién c6 thoi
gian lam viéc tai Cong ty tir 12 thang tré 1én dugc nghi phép 12 ngay mdi nim, nhitng nhan
vién c6 thoi gian lam viéc tai Cong ty chua du 12 thang thi sé ngay dugc nghi phép trong nam
duoc tinh theo s6 thang thuc té 1am viéc. Ngoai ra, ci 05 ndm lam viéc tai Cong ty nhan vién
dugc cong thém 01 ngay phép theo quy dinh cua Luat Lao dong.

Cong ty thanh toan ché d6 lwong, 6m, thai san theo luat va quy dinh Bao hiém x4 hoi.
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9.2.4 Chinh sach lwong thwéng, tro cap

Cong ty xay dung hé thdng thang luong, bang luong 1am cin ct tra luong cho Ngudi lao
dong. Hé thdng thang bang luong dugc xay dung dugc xac dinh trén quan hé giira mirc luong
thap nhat, mic lwong trung binh, mirc luong cao nhat dé bao dam quan hé can déi giira cac
loai lao dong trong Cong ty, thang lwong, bang lwong, phu cap luong phu hop vai tinh chat,
yéu cau st dung lao dong ciia Cong ty va bao dam cac nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh s6
49/2013/ND-CP ngay 14/05/2013 cua Chinh pha. Hang nam, Cong ty thuc hién ra soat, danh
gia dé sira d6i, bd sung cho phl hop véi to chic san xuat, to chiic lao dong va bao dam cac
quy dinh cua phép luat lao dong.

- Thu nhap caa ngudi lao ddng bao gdm: Thu nhép co ban va céc loai phu cap.

- Ché d6 luong ngoai gid: Ap dung theo quy dinh cua Luat Lao dong.

- Traluwong cho viéc: Viéc thanh toan cho nguoi lao dong khi ho phai nghi cho viéc (khoéng
c6 viéc 1am) duogc tra lwong khong thap hon mirc lwong tdi thiéu ving, tra luong cho viec
dugc ap dung trong thoi gian khéng qué 06 thang.

- Tra luong khi nguoi lao dong di hoc, di cong tac trong va ngoai nudc: Can bo nhan vién
Cong ty di cong tac trong va ngoai nude dé thuc hién nhiém vu do Cong ty giao hoic
duogc cur di hoc tap nang cao trinh do nghiép vu thi dugc hudong 100% luong.

- Tra luong ddi véi nguoi lao dong hoc viéc, thir viée: Nguoi lao dong méi vao lam viéc,
duoc ky hop dong lao dong thir viéc va duoc nhan muc luong thir viéc bang 85% tién
lwong tong thu nhap theo cong viéc duogc giao.

9.2.5Bao hiém va phuc lgi

- Bao hiém x4 hoi: Cong ty c6 nghia vu nop Bao hiém x& hoi cho nguoi lao dong véi mirc

25,5% trong quy lwong cap bac phu cip caa Cong ty, trong do:
= Cong ty trich nop 17,5%.
» Nguoi lao dong trich nop 8%.

- Bao hiém y té: Cong ty c6 nghia vu ndp Bao hiém y té cho Nguoi lao dong véi mac 4,5%

cua tong quy lwong cip bac va phu cip caa Cong ty, trong do:
= CoOng ty trich nop 3%.
=  Nguoi lao dong trich nop 1,5%.

- Bao hiém that nghiép: Cong ty c6 nghia vu nop Bao hiém that nghiép cho Nguoi lao dong

& muc 2% cuaa tong quy luong cap bac va phu cip cua Cong ty, trong do:
= CoOng ty trich nop 1%.
= Nguoi lao dong trich nop 1%.
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- Céc phuc loi khéc:

= Cong ty t6 chuc kham stc khoe dinh ky hang nim cho Nguoi lao dong theo danh
sach bang lwong thuc té cia Cong ty d6i voi Hop dodng lao dong chinh thic. Céc
truong hop nghi do cham dit Hop dong lao dong s& khdng thu hoi lai tién kham
strc khoe.

= Thim hoi khi Nguoi lao dong c6 viéc hiéu, viéc hy.

= Ting qua, khen thuéng Ngudi lao dong vao céc dip 18 tét trong nam.

= Ting qua cho Ngudi lao dong nghi huu theo ché d6.

9.2.6 Sy tuan tha phap luat caa nhan vién

Moi ca nhan trong Cong ty nghiém tdc tuan thu quy dinh cua phap luat lao dong, thué, cac
nodi quy, quy ché, thoa wéc da duge ban hanh nhu: ky hop dong lao dong, tuan thu moi quy
dinh vé nop thué thu nhap ca nhan, bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép.

10. Chinh sach co tirc
Cong ty tién hanh tra c6 tac cho c6 dong khi kinh doanh c6 13i va di hoan thanh nghia vy nop
thué va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh cta phép luat. Pai hoi ddng c6 dong thuong
nién s& quyét dinh ty Ié c6 tac tra cho ¢ dong dya trén dé xuat caa Hoi dong quan tri, két qua
kinh doanh cua nam hoat dong va phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia nam toi.
Can ctr vao Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong hang nim, Cong ty chi tra ¢o tic cho ¢6 dong
theo ty 1¢ trén phan vén diéu 1é nhu sau:
Ty Ié chia ¢ tc qua timg nam:

Bang 20: Chi tra cb tirc giai doan 2015 — 2017 va du kién 2018

s Nim 2017 |
Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 B S
Pa chialan1l Du kien lan 2
Von diéu I& (Triéu dong) 750.000 750.000 750.000 1.500.000
Ty 1& 6 tirc/Von diéu 18 (%) 0 0 60% 15%
- Tién mat 0 0 0 0
- Co phiéu 0 0|  450.000(*) | 225.000(**)

(*) Nguodn dé chi tra co tac tir loi nhuan chua phan phéi liiy ké dén 30/09/2017.
(**) Du kién chi trd nam 2018

11. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
11.1 Cé&c chi tiéu co ban

11.1.1 Trich khiu hao TSCD
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Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gc. Nguyén gia tai
san ¢ dinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan tryuc tiép dén viéc dua tai
san d6 vao trang thai sin sang str dung. Trong qué trinh st dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai
san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liiy ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phwong phap dudng thang véi thoi gian khau hao

duoc uodc tinh nhu sau:

STT Loai tai san Thoi gian
1 | Nha xuong, vat kién tric 50 nim
2 | May moc thiét bi 03 — 05 nim
3 | Phuong tién van tai 06 nam
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 03— 07 ndm

11.1.2 Mikc lwong binh quan

Luong nhan vién binh quan cuia nguoi lao dong trong Cong ty trong nam 2017 la 15 triéu
ddng/thang/ngudi. Cong ty thuc hién diy du cac quy dinh vé bao hiém, cac khoan luong,
thudng, phu cap.

11.1.3 Thanh toan cac khoan neg dén han

Cong ty da thuc hién tdt cac nghia vu céng no cho cac nha cung cp va ddi tac, hién Cong ty
khdng c6 bét cir khoan ng nao qué han. Cac khoan ng ngan han, trung han va dai han déu
dugc Cong ty thanh toan day du va dang han trong cac nim qua.

11.1.4 Céc khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty ludn nop dung va du cac khoan thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo
cac quy dinh caa Nha nudéc.

11.1.5 Trich Iap cac quy theo luat dinh

Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, theo phap luat va theo
quyét dinh cta Pai hoi dong c6 dong.

Bang 21: S6 dw cac quy Cong ty me

Don vi: Triéu d‘éng

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Qu¥ khen thuong, phac lgi 1.000 5.572 5.524
Tong cong 1.000 5.572 5.524

(Nguon: BCTC riéng kiém todn ndam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cua
Cong ty Cé phan Pdu tw Hdi Phét)
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Bang 22: S6 dw cac quy hep nhat

Pon vi: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Quy¥ khen thuong, phuc loi 1.000 5.572 5.524
Téng cong 1.000 5.572 5.524

(Nguon: BCTC hep nhat kiém todn ndm 2016, 2017 va BCTC hop nhdt quy 1/2018
cua Cong ty Co phan Pdu tw Hai Phét)

11.1.6 Téng dw no vay

Bang 23: Tinh hinh vay va ng' cbng ty me

Pon vi: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Ngin han 419.672 194.633 190.584
Vay ngan hang 215.401 194.633 190.584
Ngdn hang TMCP Qudn Dji —
gan hang Quan Do 215.401 - -
Chi nhanh Ba Pinh
Ngan hang Bdo Viét — So
_ - 194.633 190.584
giao dich
Céa nhén 180.271 - -
Déi twong khac 24.000
Dai han 647.660 1.667.785 1.700.037
Vay ngan hang 647.660 1.167.785 1.200.037
Ngan Hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh 345.660 350.136 366.168
Do Thanh
Ngan Hang TNHH Indovina —
o, . 302.000 151.000 113.250
Chi nhanh Thién Long
Ngéan hang TMCP Bdn Viét —
- 272.360 369.110
Chi nhanh Thang Long
Ngéan hang TMCP Sai Gon Ha
_ S, . . - 180.389 180.389
Ngi — Chi nhanh Han Thuyén
Ngan Hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh - 213.900 171.120
Ha Ngi
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31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Trai phiéu - 500.000 500.000
Ngan hang TNHH Indovina —
: - 500.000 500.000
Hoi So
TONG CONG 1.067.332 1.862.418 1.890.621

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phat)
Bang 24: Tinh hinh vay va ne hep nhat

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Ngin han 420.171 194.633 190.584
Vay ngan hang 215.401 194.633 190.584
Ngan hang TMCP Quéan Dgi —

Jan hang Quan 85 215.401 : .
Chi nhanh Ba Pinh
Ngan hang Bdo Viét — So

_ - 194.633 190.584
giao dich
Vay ca nhan 180.771 - -
Vay ddi tueong khac 24.000 - -
Dai han 752.750 1.667.788 1.700.041
Vay ngén hang 752.747 1.167.785 1.200.037
Ngéan Hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh 345.660 350.136 366.168
D6 Thanh
Ngéan Hang TNHH Indovina —

o, . 407.087 151.000 113.250
Chi nhanh Thién Long
Ngén hang TMCP Ban Vigt — - 272.360 369.110
Chi nhanh Thang Long - - -
Ngan hang TMCP Sai Gon Ha
: _ . A - 180.389 180.389

Ngi — Chi nhanh Han Thuyén
Ngan Hang TMCP Cong
Thuwong Viét Nam — Chi nhanh - 213.900 171.120
Ha Ngi
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31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Trai phiéu - 500.000 500.000
Ngan hang TNHH Indovina - ; 500.000 500.000
Hoi So

Vay ddi tuong khac 3,5 3,5 3,5
TONG CONG 1.172.922 1.862.421 1.890.625

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hep nhdt quy 1/2018 cua
cong ty Cé phan Pau tw Hai Phéat)

Trong co cau no vay va cho thué tai chinh ciia Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat, cac khoan
no c6 nghia vy thanh toan trong vong 1 ndm (bao gdm no ngan han va no dai han dén han tra)
chiém ty trong & muac an toan (khoang 10%). Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét ludn cd ké
hoach cy thé cho dong tién, xay dung ké hoach kinh doanh, dau tu hop 1y dé dam bao an toan
tai chinh cua Cong ty. Viéc huy dong von dé thuc hién cac dir an dau tu moéi ciing 1a mét trong
nhitng bién phap gitp Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat giam bot anh huéng cua bién dong
vé 1ai suat dbi vai két qua kinh doanh cua Cong ty.

11.1.7 Tinh hinh céng n¢ hién nay

Céc khoan phai thu caa Cong ty
Bang 25: Cac khoan phai thu caa Cong ty me

Pon vi: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Cac khoan phai thu ngan han 706.885 1.362.666 1.669.272
Phai thu cuaa khach hang 70.334 252.676 166.771
Tra trude cho nguoi ban 464.185 703.185 766.592
Céc khoan phai thu khac 221.366 445.806 774.909
Du phong phai thu ngan han kho

o briong phat L Ngan na (49.000) (39.000) (39.000)

01

Céc khoan phai thu dai han 82.355 52.061 51.000
Tdng cong 789.239 1.414.727 1.720.272

(Nguon: BCTC riéng kiém toan nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 ciia Cong ty Co
phan Pdu tw Hai Phéat)
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Bang 26: Cac khoan phai thu hep nhat

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Céac khoan phai thu ngin han 830.435 1.269.908 1.685.959
Phai thu cua khach hang 76.322 149.692 171.639
Tra trude cho nguoi ban 465.086 703.185 766.652
Céc khoan phai thu khac 338.026 456.031 786.668
Du phong phai thu ngan han kho

d“"f priond phat fat gan hia (49.000) (39.000) (39.000)

01

Cac khoan phai thu dai han 82.355 52.061 51.000
Téng cong 912.790 1.321.969 1.736.959

(Nguon: BCTC hep nhat kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hgp nhdt quy 1/2018 cua
cong ty Cé phan Pau tw Hai Phat)

Cac chi tiéu Phai thu cua khach hang, Tra trude cho nguoi ban va Cac khoan phai thu khac
¢6 xu hudng tang cao cO nguyén nhan nhu sau:

Phai thu khach hang ting do mot s6 hop dong chuyén nhuong phét sinh cudi ky chua thu hoi
toan bo gié tri chuyén nhuong, tién ban cin ho xuat hoa don cudi ky va thu tién vao dau ky
sau (chi tiét tai Bao céo tai chinh kiém toan). Sé liéu nay giam trong ky ké tiép.

Tra trudc nguoi ban ting do trién khai cac dy an méi, phat sinh tam @ng cho nha thau, nha
cung cap. Gi4 tri tam tng duoc thu hdi khi nha thau xac nhan khéi lwong va thanh toan giai
doan (chi tiét tai Bo céo tai chinh kiém toén).

Céc khoan phai thu khac ting do phai thu chuyén nhwong c6 phan mot sé Céng ty nhu da
trinh bay & trén (chi tiét tai Bao cao tai chinh kiém toan). Pén thang 6/2018, Cong ty di thu
hau hét s6 phai thu chuyén nhuong cd phan va giam manh Cac khoan phai thu khéc.

Poi véi BCTC riéng kiém toan nim 2017:

Co s& ciia khoan hoan nhap dw phong ciaa Céng ty CPPT Ha Tang-KD P Thi va thong
tin chi tiét va tién dd lién quan dén khoan phai thu cia Pham Vin Pinh, Pinh Thé
Quynh, Céng ty CP Pau tu XD va TM Thanh Nhan, Cong ty CP Vietinco, Xi nghiép XD
tw nhan sé 1 tai Thuyét minh sé 5.4. Phai thu khac:

- Dén thoi diém Iap Béo céo tai chinh, ngay 09/2/2018 Céng ty di thu cua Cong ty CP
Pau tu ha ting - KD dd thi 1a 10 ty dong nén da hoan nhap khoan trich lap du phong
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trong duong. Dén nay Cong ty di thu hoi 11 ty déng trén 50 ty dong phai thu.

Ong Pham Vin Dinh: Phai thu tién ban 7.441.000 c6 phan tai Céng ty CP Pau Tu An
Thinh theo Hop ddng chuyén nhuong ¢6 phan sé 153/2017/HPCN ngay 20/01/2017,
téng gia tri chuyén nhuong 1a 119 ty déng. Phai thu tién ban 2.400.000 c6 phan tai Cong
ty CP B4t dong san Hai Phat theo Hop dong chuyén nhuong ¢é phan s6 437/2017/HDCN
ngay 29/09/2017, tong gia tri chuyén nhwong la 28,4 ty dong. Thang 6/2018 Cong ty da
thu toan bo s tién phai thu.

Ong Binh Thé Quynh: Phai thu tién ban 2.400.000 ¢ phan tai Céng ty CP Bat dong san
Hai Phat theo Hop dong chuyén nhuong c6 phan sé 439/2017/HPCN ngay 29/09/2017,
téng gia tri chuyén nhuong 1a 28,4 ty dong. Thang 6/2018, Cong ty di thu toan bd sd
tién phai thu.

Khoan phai thu Céng ty CP Pau tu XD va TM Thanh Nhan: Hop dong chuyén nhuong
vén gop sé 584/2017/HPCN ngay 30/10/2017, Cong ty CP Pau tu Hai Phat chuyén
nhuong 8% tong von diéu 1&6 Cong ty TNHH Phat trién dia 6¢ Hai Phong cho Céng ty
CP Pau tu XD va TM Thanh Nhan; tong gié tri hop dong la 37,2 ty ¢ong. Thang 6/2018,
Cong ty di thu toan bo sé tién phai thu.

Cong ty CP Vietinco: Theo thoa thuan hop tac dau tu s6 523/2010/TT-HTPT ngay
15/12/2010 vé viéc “gbp von thuc hién dy an dau tu xay dung khu do thi Nam Qudc 16
32”. Céac bén tham gia théng nhét uy quyén cho Cong ty CP Vietinco dai dién cho cac
bén lién doanh gop vén tham gia dam phan va ky két hop dong vay véon véi Chu dau tu
Khu d6 thi Nam Quéc 16 32 13 Cong ty CP Pau tu va Phat trién Liing L6 5 dé cho vay
vén nham muc dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat di c6 ha tang cua dy an dé
trién khai cac dy an cap 2, bao gom dat xay dung nha thap tang va dat xay dung nha cao
tang. Dén thoi diém 31/12/2011, Cong ty d& chuyén 91 ty dong theo Hop dong trén.
Trong nam 2012, do diéu chinh vé chién lugc kinh doanh nén Cong ty da dam phan véi
v6i khach hang va thu hoi lai mot phan gia tri tién da chuyén 1a 70 ty dong, sb tién con
phai thu 21 ty dong. Theo thoa thuan giita hai bén, Hai Phat s& thu hoi phan con lai trudc
30/9/2018.

Khoan phai thu Xi nghiép XD tu nhéan s6 1:

Hop dong s6 31/2011/HP-CNQGVDT chuyén nhuong quyén gop von (ty 1& gop 55%)
dau tu vao “Duy an dy an dau tu, kinh doanh Céng trinh ¢6 chirc nang hdn hop Dai Thanh,
huyén Thanh Tri, Ha Noi”, gia tri chuyén nhuong 1a 100 ty dong (chwa bao gém cac
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khoan thué phi, phi, 1¢ phi nha nuéc phat sinh hoic lién quan dén viéc chuyén nhwong
phan vén gop). Theo Hop dong, Xi nghiép XD tu nhan sé 1 con phai tra Hai Phat sé tién
dot 3 12 30 ty ddng. Theo thoa thuan giita hai bén, Hai Phat s& thu hdi phan con lai trong
nam 2018.

Khoan tra true cho ngudi ban Cong ty CP PT Trung Viét 225,46 ty ddng tai ngay
31/12/2017: Theo Thoa thuan HTPT sé 196/TTHTDT/HP-TV ngay 27/11/2015, Hai
Phat duoc hop tac kinh doanh trén danh muc san pham bat dong san thoa thuan. Theo
Piéu 5, Thong tu 78/2014/TT-BTC va diéu 8 Thong tw 219/2013/TT-BTC, truong hop
nay Ia hop tac kinh doanh phan chia san pham, Trung Viét phai xuat hoa don trén sé tién
nhan dugc tir Thoa thuan hop tac. Bén 31/12/2017, Hai Phat da chuyén theo Thoa thuan
hop tac dau tu 196: 438,57 ty ddng; Trung Viét di xuat hoa don: 213,1 ty dong. S6 du
Hai Phat tng truéc cho Trung Viét 1a: 225,46 ty dong.

Poi vé6i BCTC hop nhit kiém toan nim 2016:

Théng tin chi tiét vé

N
A

“cac khoan phai thu di véi cac ca nhan (BS Quy Puong, PS Quy Hai,

Tran Hoai Anh, Lé Tién Hung, B3 Quy Thanh, Pinh Thé Quynh, Nguyén Ngoc Tri, Lai Quéc
Thang, Ta Thi Hong Tinh)” tai Thuyét minh sé 5.3 BCTC hop nhit kiém toan nim 2016 nhu

Sau.
) . S tién o
STT| TenKH N¢i dung o Ghi chu
(tri¢u dong)
HD s6 04/2014-
Lé Tién HDPUTDT ngay 2.356
Hung 31/01/2014
HD s6 02/2014- S6 licy tai C CP BT XD 2
‘ 6 lie ong t a
Trin Hodi | HDUTDT ngay 9.702 T")\/I"?T”h?lh Ol\rllﬁy o ;
Anh 31/01/2014 [ hann INhan. hal rhat da
chuyén nhuong toan bd c6 phan
HD 56 01/2014- Thanh Nhan T3/2017. Nam 2017
~ _ . | HDUTDT ngay 28.272 | Cong ty khong hop nhat béo céo.
D6 Quy Hai
31/01/2014
. HD s6 05/2014-
Do Quy .
. HDUTDT ngay 15.098
Thanh
31/01/2014
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] S6 tién o
STT| TénKH Noi dung o Ghi chu
(triéu dong)
. HD 56 03/2014-
bo Quy
HDUTDT ngay 4,712
S5 | Duong
31/01/2014
_ ) HD sb
Dinh Thé
6 . 01/HbUTDT 10.000
Quynh .
ngay 05/06/2016
N HD s S6 liéu tai Cong ty CP BDS Hai
Nguyén , s :
2 | Neoe Tri 02/HbUTDT 10.000 | Phat. Hai Phat da chuyén nhugng
oc 11 5 \
8¢ ngay 10/07/2016 toan bo ¢b phin BPS Hii Phat
. HD s6 T9/2017. Nam 2017 Céng ty
Lé Qudc . e
8 . 03/HbUTDT khong hgp nhat bao cao.
Thang . 10.000
ngay 10/07/2016
- HD s6
Ta Thi Hong
9 04/HbUTDT 14.000
Tinh .
ngay 15/07/2016

Chi tiét ky quy, ky cwoc, cac khoan phai thu céc ca nhan:

- Thang 3/2017 Hai Phét di chuyén nhuong c6 phan Cong ty CP BT XD va TM Thanh
Nhén va nam 2017 Cong ty khong hop nhét bao cao do d6 cong no cua cac ca nhan trén
s6 ké toan caa Thanh Nhan (néu con ton tai): Lé Tién Hung, Tran Hoai Anh, P Quy
Hai, P4 Quy Thanh, P4 Quy Puong khong con dugc trinh bay trén béo céo hop nhat.

- Thang 9/2017 Hai Phat da chuyén nhuong co phan Cong ty CP Bit dong san Hai Phat
va nam 2017 Cong ty khong hop nhat bao cdo do d6 cong no cua cac ca nhan trén sé ké
toan cua BDS Hai Phéat (néu con ton tai): Binh Thé Quynh, Nguyén Ngoc Tri, Lai Qubc
Thang, Ta Thi Hong Tinh khong con dugc trinh bay trén béo cdo hop nhat.

Chi tiét cac khoan tam wng phuc vu thi cdng cac dw an tai BCTC riéng ngay 31/03/2018

va 31/12/2017:

Tai ngay 31/12/2017, sb du tam tng Cong ty 1a 137.209 triéu dong, trong d6 tam tng dy &n
Pha Lam (35.000 triéu ddng), du 4n Trau Quy (18.500 triéu dong), dy an TM1 Nha Trang
(8.600 triéu dong), du 4n An Hung (19.195 triéu dong), du an Hai Phét Plaza (31.200 triéu
ddng) va cac du an khac (24.714 triéu dong).
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Tai ngay 31/3/2018, s6 du tam wng Cong ty 1a 230.330 triéu dong, trong d6 tam &ng du &n
Pha Lam (60.195 triéu ddng), du 4n Trau Quy (28.500 triéu dong), dy an TM1 Nha Trang
(10.100 triéu d6ng), du an An Hung (41.622 triéu d6ng), du &n Hai Phét Plaza (64.778 triéu
ddng), du 4n Van Phc (1.609 triéu d6ng) va céc du an khac (23.526 triéu dong).
Sé tién tam @ng giam khi hd so thanh toan cac hang muc du an duoc chap nhan.

11.1.8 Chi tiét hang toén kho
Bang 27: Théng tin hang tén kho Cong ty me

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Hang ton kho 1.136.911 637.336 637.917
Nguyén liéu, vat liéu 1.616 - -
Chi phi SXKD dé dang 1.126.953 637.106 637.687
Du an An Hung 443.349 - -
Du dn Tan Tay Do 112.154 23.304 23.700
Du &n Van Phuc 536.600 44.460 34.866
Du dn Phii Luong - 272.049 276.057
Dw &n Trau Quy - 258.105 263.305
Cé&c du &n khéac 34.851 39.189 39.759
Hang hoa 8.342 230 230

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phdan Pdu tw Hdi Phét)
Bang 28: Thong tin hang ton kho Hop nhat

31/12/2016

31/12/2017

Pon vi: Triéu dong
31/03/2018

Hang ton kho 1.284.056 697.228 697.817
Nguyén liéu, vat liéu 1.620 - -
Chi phi SXKD dé dang 1.274.036 696.997 697.587
Du an An Hung 443.349 - -
Du dan Tan Tay Po 112.154 23.304 23.700
Du an Van Phuc 536.600 44.460 34.866
Du an B6 Thi Ban Phuwong 146.775 - -
Du dn Phu Luong - 272.049 276.057
Du &n Trau Quy - 258.105 263.305
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31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018

Chi tiéu

Du &n Con Tan Ldp - 59.846 59.846
Céc du an khac 35.158 39.234 39.813
Hang héa 8.400 230 230

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhdt quy 1/2018 cua
Cong ty Cé phan Pau tur Hdi Phét)
Tai thoi diém 31/12 hang nim COng ty C6 phan Dau tu Hai Phét cin cir vao gia tri thuc té
trén thi tredng (gié tri thuan cd thé thuce hién) caa vat tu, thanh pham, hang hoa tdn kho (khdng
phai 12 thanh pham, hang héa bat dong san) va gia tri ghi nhan trén s6 sach twong (ing cua cac

loai hang ton kho nay.

11.1.9 Chi tiét xay dung co ban dé dang

Bang 29: Thoéng tin chi phi xay dwng co ban dé dang Cong ty me

Chi tiéu

31/12/2016

31/12/2017

Pon vi: Triéu dong
31/03/2018

Chi phi SXKD dé dang dai 234,424 ] ]
han

Du an Phu Luong 234.424 - -
Xay dung co ban dé dang 881.794 2.220.601 2.023.109
Du an nha ¢ xa hoi Phi Lam 532.811 1.043.441 797.787
Du an Hai Phat Plaza 348.983 1.172.683 1.220.352
Du an Con Tan Lap - 4.477 4970
Chi phi XD tru s¢ cong ty - - -
Tong cong 1.116.218 2.220.601 2.023.109

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co

phan Pdu tw Hai Phat)

Bang 30: Théng tin chi phi xay dung co ban dé dang hop nhat

Chi tiéu

31/12/2016

31/12/2017

Don vi: Triéu d‘éng
31/03/2018

E:rl, phi SXKD dé dang dai 234.424 ] ]
Dy 4n Phu Luong 234.424 - -
Xay dwng co ban dé dang 881.794 2.220.601 2.023.109
Du an nha ¢ xa hoi Phd L&m 532.811 1.043.441 797.787
Du an Hai Phat Plaza 348.983 1.172.683 1.220.352
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Chi tiéu

31/12/2016

31/12/2017

31/03/2018

Du 4n Con Tan Lap - 4.477 4970
Chi phi XD tru s¢ cong ty - - -
Chi phi sua chita van phong - - -
Tong cong 1.116.218 2.220.601 2.023.109

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hgp nhat quy 1/2018 ciia
Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat)

11.1.10 Cac khoan phai tra caa Cong ty
Bang 31: Cac khoan phai tra cia Cong ty me

Pon vi: Triéu dong

31/12/2016  31/12/2017  31/03/2018
No ngin han 2.197.229 1.753.083 1.915.471
Phai tra cho nguoi ban 252.216 217.290 179.667
Nguoi mua tra tién trudc (*) 100.541 4.428 214.122
Thué va cac khoan phai nop nha nuéc 49.175 66.866 55.872
Phai tra nguoi lao dong 811 2.662 2.826
Chi phi phai tra 82.148 112.600 124.199
Cac khoan phai tra ngan han khac 1.291.666 1.149.032 1.142.677
Vay va ng ngan han 419.671 194.633 190.584
Quy¥ khen thuong phuc loi 1.000 5.572 5.524
No dai han 1.335.890 2.743.180 2.411.177
Nguoi mua tra tién trudc (**) - 531.483 167.228
Phai tra dai han khac 688.230 543.911 543.911
Vay va no dai han 647.660 1.667.785 1.700.037
Tong cong 3.533.119 4.496.263 4.326.648

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phat)

(*)(**) Ngudi mua tra tién trudc ¢ cac thoi diém 31/12/2016, 31/12/2017, 31/03/2018 ting
giam dot bién do: Pay 1a khoan muc tién thu ban cin ho da xuét hoa don, trinh bay & Nguoi
mua tra tién trudc, ting khoan muc nay do ting thu tién ban hang da xuit hoa don, giam khoan
muc nay do két chuyén ghi nhan doanh thu (khi ban giao cin hd), ddng thoi viéc ting giam
nay ciing do phan loai khoan Nguoi mua tra tién truéc & No dai han hay No ngan han tiy
thudc vao thoi gian can ho Du an s& dugc ban giao cho khach hang ngan hay dai.
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Bang 32: Cac khoan phai tra theo bao cdo hep nhat
Pon vi: Triéu dong

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
No ngin han 2.177.774 1.744.147 1.906.955
Phai tra cho nguoi ban 219.209 217.290 179.667
Ngudi mua tra tién trudc 100.735 4.428 214.122
Thué va cac khoan phai nép nha nuéc 51.566 66.866 56.298
Phai tra nguoi lao dong 2.029 2.674 2.832
Chi phi phai tra 83.446 112.600 124.199
Doanh thu chua thuc hién ngan han 1.198 - -
Cac khoan phai tra ngan han khac 1.298.420 1.140.084 1.133.730
Vay va no ngan han 420.171 194.633 190.584
Qu¥ khen thuong phuc lgi 1.000 5.572 5.524
Ng dai han 1.443.051 2.743.183 2.411.547
Nguoi mua tra tién trudc dai han - 531.483 167.228
Phai tra dai han khac 690.300 543.911 544.278
Vay va no dai han 752.750 1.667.788 1.700.041
Tong cong 3.620.825 4.487.330 4.318.502

(Nguon: BCTC hep nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat quy 1/2018 cua

cong ty Cé phan Pau tr Hdi Phét)

Thong tin chi tiét Cac khoan khéac (82 ty dong) tai Thuyét minh sé 5.14. Chi phi phai tra
tai BCTC hep nhat kiém toan nim 2016 nhw sau:

- Tién phi bao tri cac cin ho cua dy an An Hung 13 63.798.895.511 dong;
- Tién phi bao tri cac can ho cua du an Tan Tay Do 1a 18.349.533.617 dong.

11.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 33: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu

tinh

Nam

Chi tiéu vé kha ning
thanh toan

2017

1/2018 2016

Hé sb thanh toan ngan han:
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Cong ty me Hop nhét

Cac chi tiéu i Nim Nim Quy Nim  Nim Quy
2016 2017 1/2018 2016 2017  1/2018
TSLD / No ngin han Lin 0,98 1,47 1,40 1,11 1,49 1,47

Hé s6 thanh toan nhanh:

(TSLD — Hang ton kho) /

g Lin 0,46 1,11 1,06 0,52 1,09 1,10
No ngan han
Chi tiéu vé co cAu vén
Hé s6 No / Tong tai san Lan 0,75 0,69 0,66 0,74 0,68 0,66
H¢ s6 No/ Von cha sd hitu | Lan 3 2,17 1,95 2,83 2,15 1,94
Chi tiéu vé ning hrc hoat
dong
Vong quay hang t6n kho: ‘
Gia von hang ban / Hang | Lan 0,94 1,42 0,64 0,92 0,8 0,59

t6n kho binh quan

Z‘:‘nh thu thuan /Tong tai |y 5 04| 027| 006 039 019| 007

Chi tiéu vé kha ning sinh
10

Hé so6 Loi nhuan sau thué /

; 0 0 0 0 0 0 0
Doanh thu thuin %0 8,91% | 20,91% | 35,66% | 9,29% | 30,10% | 33,24%

H¢ s6 Loi nhuan sau thué /

% L 1 A % 14,61% | 19,71% | 6,84% | 15,46% | 19,48% | 6,40%
Von chu s¢ hitu binh quan

Hé so6 Loi nhuan sau thué /

SR A % 3,53% 5,67% 2,32% | 3,60% | 5,67% | 5,82%
Tong tai san binh quan

Hé s6 Loi nhuan tu

‘ 0 0 0 0 0 0 0
HPKD/Doanh thu thudn %o 11,09% | 26,77% | 44,58% | 11,56% | 38,15% | 42,17%

Chi tiéu lién quan dén co
phan
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Pon Cong ty me Hop nhét

Cac chi tiéu vi Nim Nim Quy Nim  Nim Quy
tinh 2016 2017  1/2018 2016 2017  1/2018

Thu nhdp / ¢ phan luu

s R A VND 2.139 3.956 1.011 2.147 4.022 953
hanh binh quan

(Nguon: BCTC riéng, hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng, hop nhdt quy
1/2018 cua Cong ty Co phan Pau tw Hai Phét)

Nhém chi tidu vé kha néing thanh todn:

Hé s6 thanh toan ngan han va hé sb thanh toan nhanh 1a chi sé thé hién kha ning thanh toan,
cac khoan no ngan han khi dén han tra ng cia Cong ty. Qua sé liéu bang trén c6 thé thay, He
s6 thanh toan ngan han cua Cong ty kha tot, nam 2016 va nam 2017 déu 16n hon 1. Cy thé,
Hé sb thanh toan ngan han caa Cong ty lan luot 12 1,11 1an ndm 2016 va 1,49 lan trong nim
2017; Hé s6 thanh toan nhanh cta Cong ty nam 2017 da c6 su cai thién rd rét tir 0,52 1an nim
2016 Ién 1,09 lan nam 2017.

Nhém chi tiéu vé ceo’ cdu vén:

Hé s6 no trén tong tai san cia Cong ty giam tir 0,74 lan trong nam 2016 xudng 0,68 lan trong
nam 2017. Tuong tu, Hé s6 ng trén vén chi s¢ hiru cling giam tir 2,83 lan xuéng 2,16 1an
tuong duong giam 0,67 1an so véi nim 2016 cho thdy mirc d6 tu chu vé mat tai chinh ting
1én.

Nhom chi tiéu vé ning liec hoat déng:

C4c chi tiéu vé nang luc hoat dong ciia Cong ty c6 su giam nhe. Chi sé Vong quay hang ton
kho tir 0,92 lan trong ndm 2016 xudng 0,80 lan trong nim 2017 do muc d6 giam cua gia vén
hang béan thap hon so véi mic do giam hang tén kho. Cu thé, hang ton kho binh quan nim
2017 1a gan 1.574 ty dong va nam 2017 giam con 991 ty dong.

Chi sé vong quay tai san do luong kha ning doanh nghiép tao ra doanh thu tir viéc du tu vao
tai san cua Cong ty, chi s6 nay giam tir 0,39 lan (ndm 2016) xubng 0,19 lan (ndm 2017) do tai
san binh quan cia Cong ty ting truéng an tuong trong nim 2017, ting khoang 1.071 ty dong.
Nhom chi tiéu vé khd nding sinh lgi ciia Cong ty:

Céc chi tiéu vé kha nang sinh lgi cia Cong ty ndm 2017 ting rat cao so véi nim 2016. Cu thé,
ty suat loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) tang tir 9,29% Ién 29,35%: ty suat loi nhuan

tir hoat dong san xuit kinh doanh trén doanh thu thuan ciing ting manh tir 19,98% lén 26,21%:;
ty suat loi nhuan sau thué/Vén chu s hiru (ROE) ting tir 13,14% Ién 15,24% va ty suat loi
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nhuén sau thué/Tong tai san ting tir 3,43% lén 4,83%.

Nhom chi tiéu vé kha ning sinh 16i cia Cong ty nam 2017 c6 su ting truéng manh, nd thé

hién Cong ty str dung von cd hiéu qua hon, lgi nhuan ting trudng cao hon tir 46 gop phan

dem lai loi ich cao hon cho cac c6 dong.

12. Danh sach va so yéu ly lich ctia Hai ddng quan tri, Ban tong giam déc, Ban kiém

soat va Ké toan truéng

12.1 Danh sach va so yéu ly lich Hdi dong quan tri

1 | D6 Quy Hai

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam ddc

2 | Lé Tién Hung

Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri thudng truc

3 | Nguyén Vin Phuong

Phé chu tich Hoi dong quan tri

4 | Pham Minh Tuén

Thanh vién Hoi dong quan tri

5 | Hoang V¢ Diing

Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri

6 | Nguyén Xuan Dong

Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri

12.1.1 Ong P3 Quy Hai — Chii tich HPQT kiém Tong giam ddc

Ho va tén P6 Quy Hai

Gigi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 26/03/1969

Noi sinh Ha Tay

S6 CMND/CCCD/hoic s6 ho chiéu S6 111360793
Ngay cap: 19/03/2011
Noi cap: Céng an Ha Noi

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

bia chi thuong trd

Cin h¢ B2 - CT2-T6 hgp TMDV va Cin ho The Pride,
Khu DPTM méi An Hung, phuong La Khé, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi

S6 dién thoai

0913.502.548

bia chi email

hai.dg@haiphat.com.vn

Trinh 6 chuyén mén

K¥ su Xay dung dan dung - cong nghiép, Thac sy quan
tri Kinh doanh

Qué trinh cdng tac

- Tw 1989 - 1994

Cong tac tai Cong ty ba x¢ Ha Tay
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- Twr 1995 - 2000

Hoc Dai hoc Kién tric

- Néam 2001

Cong tac tai Cong ty Xay lap 665 BD 11 - BQP

- Tu nam 2002 - 2003

Ph6 Giam dbc chi nhanh Ha Noi - Cong ty CP dau tu
xay dung va kinh dinh doanh nha Quang Ninh

- Tu thang 12/2003 dén nay

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung - Du lich Hai

Phat (nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat), trong

do:

+ Tu ngay 15/12/2003 - thang 03/2007: Chu tich
HPQT kiém Giam dbc Cong ty.

+ Tu thang 03/2007 - ngay 27/10/2016: Chu tich
HDQT Cong ty;

+ Tirngay 27/10/2016 dén nay: Chu tich HDQT kiém
Téng Giam dbc Cong ty.

- T ngay 28/11/2014 dn thang
03/2018

Chu tich HDTV Céng ty TNHH My Nghé Btc Hong

- Tirngay 08/04/2015 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat Thu bo

- Tu ngay 31/01/2016 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri Céng ty Co phan Thuong
mai Dia 6¢ Binh Minh

- Tirngay 08/03/2016 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Hai Phat
Kinh Bic

- Tir ngay 28/04/2016 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri Tong Cong ty xay dung
Cong trinh giao thong 5 - CTCP

- Tu ngay 06/12/2016 thang 04/2018

Chu tich HPTV Céng ty TNHH Phat trién dia 6¢ Hai
Phong

- Turngay 07/03/2017 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Dia 6c¢
S.E.A Thuin Phudc

- T ngay 20/09/2017 dn thang
03/2018

Chu tich Cong ty TNHH MTV Bja 6c Chau Son

Céc chirc vu cdng tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phét

Chu tich HPQT kiém Tong giam doc

Céc chtic vy hién dang nam gir tai to chirc
khac

- Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia 6¢
S.E.A Thuan Phudc.

- Chi tich Hoi d¢ong quan tri Cong ty C6 phan Hai
Phét Kinh Bac.

- Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Thuong mai Pia 6¢ Binh Minh.

- Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat Thu Dé.
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- Thanh vién Hoi dong quan tri Tong Cong ty xay
dung Coéng trinh giao théng 5 - CTCP

Tong s6 ¢6 phan nam gitr, trong d6

60.057.600 c6 phan, ty 1&: 40,0384% V6n biéu 18

+ Pai dién phan von

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ C4 nhan so hitu

60.057.600 c6 phan, ty 1&: 40,0384% Vén Diéu 18

Cam két ndm giir

Cam két nim giir 100% sé c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi ¢o lién quan nim giir ¢6
phiéu caa HPX

- Quan hé: Vg, Ho tén: Chu Thi Luong, so hitu
12.000.000 c6 phan, ty 1 8,00% Vén biéu 18.

- Quan hé: Em trai; Ho tén: D6 Quy DPuong, s¢ hitu
1.500.000 c6 phan, ty 1¢ 1,00% Vén Diéu lé.

- Quan hé: Em trai; Ho tén: B Quy Thanh, sé hitu
4.398.160 c6 phan, ty 1¢ 2,9321% Vén biéu 18.

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

- Thu lao Thanh vién Hoi ddng quan tri theo Nghi
quyét Pai hoi ddng co dong thuong nién.

- Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua
kinh doanh.

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.1.2 Ong Lé Tién Hung — Pho cha tich HPQT Thuong truc

Ho va tén Lé Tién Hung
Gidi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 05/07/1973
Noi sinh Hoa Binh
S6 111064272
CMND/CCCD Ngay cap: 27/02/2008
Noi cp: Cong an Ha Tay
Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Pia chi thusng tr S6 A2/10, ngd 8 phd Qu:ang‘ Tru_ng, phuong La Khé,
quan Ha Bong, Thanh phd Ha NoI
S6 dién thoai 0983.263.368
bia chi email hung.lt@haiphat.com.vn
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Trinh d6 chuyén mon

Cir nhan Kinh té, Thac s Quan tri kinh doanh

Qué trinh cdng tac

- Tir nam 2000 — nam 2006

Ké toan truang Cong ty kién trdc cong trinh ACO

- Tirndm 2007 — nam 2008

Chu tich HPQT Céng ty Co phan tu van dau tu xdy
dung va phét trién do thi

- Tu thang 12/2008 — thang 05/2010

Ph6 Tong Giam doc dau tu Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat

- Tu thang 05/2010 — thang 11/2011

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Tong Giam déc
thudng tryc Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat

- Tu thang 11/2011 — thang 07/2012

Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri kiém Phé Tong Giam
dbc thuong truc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét

- Tur thang 7/2012 — thang 12/2014

Ph6 Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tur Hai Phat

- T ngay 01/06/2013 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu
Tai chinh An Thinh

~ Tir ngay 09/09/2014 — 24/08/2016

Chu tich Hbi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Pai
pong A

- Tu thang 01/2015 — thang 05/2015

Ph6 Chii tich HDQT kiém Pho Tong Giam dc Thudng
truc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Tu thang 06/2015 — thang 11/2016

Ph6 Chu tich HPQT kiém Quyén Tong Giam doc Cong
ty C6 phan Pau tu Hai Phét

- Tiurngay 31/01/2016 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc
Cong ty C6 phan Thuong mai Pia 6¢ Binh Minh

- Tir ngay 24/08/2016 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc Cong
ty C6 phan Pau tu Pai Pong A

- T ngay 30/05/2016 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu
phét trién ha ting va do thi Puong Sét

- Tu thang 11/2016 — thang 10/2017

Ph6 Chui tich HDQT kiém Pho Tong Giam dc Thudng
truc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Tir ngay 07/03/2017 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia oc
S.E.A Thuan Phuéc

- T ngay 09/08/2017 dén nay

Thanh vién Hoi dong thanh vién Coéng ty TNHH kiém

toan va tu van UHY

- Tu thang 11/2017- 02/2018

Ph6 Chu tich HPQT Thuong truc kiém Pho Tong Giam
dbc Thuong truc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Tir thang 03/2018 dén nay

Ph6 Chu tich HDQT Thuong truc Cong ty Co phan Pau
tu Hai Phat
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Céc chitrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phét

Pho cha tich HDQT Thuong truc

Cac chirc vu hién dang nim gir tai to chuc
khac

- Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam déc
Cong ty Co phan Pau tu Pai Pong A

- Thanh vién Hbi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia
¢ S.E.A Thuan Phudc

- Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam déc
Cong ty C6 phan Thuong mai Pia 6¢ Binh Minh

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau
tu phat trién ha tang va d6 thi Puong St

- Thanh vién Hoi dong thanh vién Coéng ty TNHH
kiém todn va tw van UHY

- Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau
tu Tai chinh An Thinh

Tong s6 ¢ phan nam gii, trong d6

232.794 ¢6 phan, ty 18 0,1552% Von Diéu 1é

+ Dai dién sé hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ hiru

232.794 ¢6 phan, ty 18 0,1552% Von Diéu 1é

Cam két nim giir

Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimg ngudi c6 lién quan nim giir co
phiéu caa HPX

Quan hé: Em trai, Ho tén: Lé Viét Ding, s& hiru
700.000 c6 phan, ty 1 0,4667% Von Diéu 18

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Tho lao Thanh vién Hoi dong quan tri theo Nghi quyét
Pai hoi ddng cd dong thuong nién

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty

Khéng

12.1.3 Ong Nguyén Vin Phuwong — Ph6 Chi tich HDQT

Ho vatén Nguyén Vin Phwong

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 02/07/1979

Noi sinh Yén Thang, Y Yén, Nam Binh
S6 036079000635

CMND/CCCD Ngay cap: 31/08/2015

Noi cp: Cyc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan
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Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

bia chi thuong tra

Tap thé xi nghiép Pong tau, T6 19 Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

S6 dién thoai

0936.228.668

bia chi emalil

phuong.nv@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén moén

Ky su xay dung

Qué trinh cdng tac

- Turndm 2003 — nam 2008

Cong tac tai Cong ty TNHH An Thinh

- Tir ndm 2008 — dén nay

Tong Giam déc Cong ty CP Bat dong san An Thinh
Hoa Binh

- Tir thang 04/2014 dén nay

Tong Giam doc Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién
Ha ting An Viét

- Tu thang 07/2015 — nay

Ph6 Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc Cong ty Co
phan Dau tu Hai Phat Tha Do

- Tirnam 2016 — thang 11/2017

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat

- Tir thang 04/2016 dén nay

Phé chu tich Hoi déng quan tri Tong Cong ty xay dung
Codng trinh giao théng 5 — CTCP

- Tir ngay 31/08/2016 dén nay

Giam ddc Cienco 5 Ha Noi — Chi nhanh Tong Cong ty
Xay dung cbng trinh giao théng 5- CTCP

- T ngay 22/02/2017 dén nay

Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri Céng ty Co phan Hai
Phét Kinh Bac

- Tir ngay 07/03/2017 dén nay

Phé chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia ¢
S.E.A Thuan Phuéc

- Tir thang 09/2017 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc Cong
ty Pau tu xay dung va thuong mai QHP

- Tr thang 11/2017 dén nay

Ph6 chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau
tu Hai Phat

- Tur thang 11/2017 dén nay

Tong Giam dbc Cong ty vat liéu xay dung H.P. T

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

Ph6 chit tich HDQT

Cac chirc vu hién dang nam gir tai to chuc
khac

- Pho cha tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam
dbc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat Thu Dé.

- Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Hai Phat Kinh Bac.
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- Phé chu tich Hoi déng quan tri Téng Cong ty xay
dung Co6ng trinh giao théng 5 - CTCP.

- Giam dbc Cienco 5 Ha Noi — Chi nhanh Tong Cong
ty Xay dung codng trinh giao théng 5- CTCP

- Pho chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty Co phan
Pia 6¢ S.E.A Thuan Phuéc.

- Téng Giam déc Cong ty C6 phan vat liéu xay dung
H.P.T.

- Téng Giam déc Cong ty Co phan Pau tu va phat
trién ha tang An Viét.

- Tong Giam dbc Cong ty Co phan Bat dong san An
Thinh Hoa Binh.

- Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam déc
Cong ty Co6 phan Pau tu xdy dung va thuong mai

QHP.
Tong s6 ¢ phan nam gii, trong d6 300.000 c6 phan, ty 1 0,20% Vén Piéu 1é
+ Pai dién sé hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié
+ C& nhan s6 hiru 300.000 ¢ phan, ty 16 0,20% Vén bidu 18

Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
Cam két nim giir trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé

cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢6 | Quan hé: Em gai, Ho tén: Nguyén Thi Thu Huong, s&
phiéu caa HPX hitu 200 ¢6 phan, ty 1& 0,0001% Vén Diéu 18

Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty Khong

Tho lao Thanh vién Hoi dong quan tri theo Nghi quyét

Lo ich lién quan doi véi Cong ty Pai hoi ddng cd dong thuong nién

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty Khéng

12.1.4 Ong Pham Minh Tuan - Thanh vién Hdi déng quan tri

Ho va tén Pham Minh Tuén
Giai tinh Nam

Ngay thang nam sinh 21/09/1973

Noi sinh Ha Tay
CMND/CCCD S6 111421416
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Ngay cap: 12/09/2013
Noi cdp: Céng an Ha Noi

Qudc tich

Viét Nam

Dén toc

Kinh

bia chi thuong trd

S6 55, Phan Huy Chu, phuong Yét Kiéu, Quan Ha
Dong, Thanh phd Ha Noi

S6 dién thoai

0989.195.388

bia chi email

tuan.pm@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén mon

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cdng tac

- Tundm 1997 - nam 2003

Cong tac tai Cong ty tu van xay dung giao thdng 8 -
Téng Coéng ty xay dung cong trinh giao théng 8

- Tunam 2003 - nam 2007

Ph6 Tong giam ddc Cong ty C6 phan tap doan Thai
Binh Duong

- Tundm 2007 - ndm 2009

Tong giam d6¢ Cong ty Co6 phan Tran Hung Pao

- Tirnam 2009 dén nay

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét

- T ngay 26/11/2014 dén thang
03/2018

Giam dbc Cong ty TNHH My Nghé Birc Hong

- Tu ngay 30/11/2016 dén thang
04/2018

Téng Giam dbc Cong ty TNHH Phat trién Dia 6¢ Hai
Phong

- Tungay 21/02/2017 d&n nay

Cha tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH HP
Hospitality Nha Trang

- Tir thang 03/2018 dén nay

Chu tich Cong ty TNHH MTV Bia 6c Chau Son

- Tir thang 04/2018 dén nay

Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Tong Giam dbc
Cong ty TNHH Phat trién Dia 6¢ Hai Phong

- Tirngay 27/04/2018 d&én nay

Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng Giam ddc
Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phét

Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng Giam ddc

Cac chirc vu hién dang ndm gitr tai to chuc
khéac

- Chua tich Hoi ddng thanh vién Coéng ty TNHH HP
Hospitality Nha Trang.

- Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Tong Giam ddc
Cong ty TNHH Phat trién Bia 6¢ Hai Phong.
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- Chutich Cong ty TNHH MTV Dia éc Chau Son

Téng s ¢6 phan nam gitr, trong d6

9.600 c6 phan, ty 1¢ 0,0064% Vén biéu Ié

+ Dai dién sé hiru

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ htru

9.600 c6 phan, ty 1¢ 0,0064% Vén biéu Ié

Cam két ndm giir

Cam két nam giir 100% sb c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cd phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢b
phiéu caa HPX

Quan hé: me d¢. Ho tén: Nguyén Thi Lé Dung s& hitu
600.000 c6 phan, ty 18 0,4000% Vén Diéu 18.

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

- Thu lao Thanh vién Héi ddng quan tri theo Nghi
quyét Dai hoi ddng c6 dong thuong nién

- Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua
kinh doanh.

Quyén loi mau thuin vai Cong ty

Khéng

12.1.5 Ong Hoang Vé Diing - Thanh vién dgc 1ap Hoi dong quan tri

Ho va tén Hoang V¢ Diing
Giéi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 06/11/1957
Noi sinh Ha Noi
CMND S6 011611942
Ngay cép: 13/12/2004
Noi cap: Cong an Thanh phd Ha Noi
Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
bia chi thuong trd S6 'nhé 16, Phé Thé Gia(:, P%lu’c‘)irfg Lé Pai Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Thanh pho Ha NGI
Sb dién thoai 0913221446
bia chi email Hoangvedungl1957@yahoo.com
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Trinh d6 chuyén moén

Ctr nhan kinh té, Ctr nhan ngoai ngit tiéng Nga

Qua trinh cong tac

- Tuthang 8/1980 — thang 8/1987

B6 Québc phong

- Tirthang 8/1987 — nam 2012

Tap doan Dét may Viét Nam - Bo Cong nghiép nhe

- Tundm 1998 —nam 2009

Giam déc Cong ty XNK dét may

- Tundm 2004 — nam 2008

Tong Giam dbc — Cong ty C6 phan may Bic Giang

- Tur ndm 2008 dén nay

Chu tich HPQT Téng Cong ty Puc Giang

- Tiurnam 2012 d&én nay

Pho TGD — Tap doan dét may VN(Vinatex)

- Tir ngay 27/04/2018 dén nay

Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri Cong ty Co phan
Dau tu Hai Phat

Cac chutrc vu cong tac hién nay tai T6
chire dang ky niém yét

Thanh vién doc lap Hoi ddng quan tri

Cac chtc vu hién dang nim gii tai to
chuc khac

- Chu tich Hoi dong quan tri Tong Cong ty Bric Giang
- Ph6 Tong Giam dbc Tap doan Dét may Viét Nam

Tong s6 ¢ phan nam giit, trong d6

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

- Pai dién phan vén

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

- Cénhan sé hitu

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

Cam két nim giir

Cam két nam giir 100% s6 ¢o phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% s
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nam giir co
phiéu cia T6 chuc ding ky niém yét

Nhitng khoan ng di vai Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Thi lao theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢ déng Cong ty

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty

Khéng

12.1.6 Ong Nguy&n Xuin Péng - Thanh vién doc lap Hai dong quan tri

Ho va tén

Nguyén Xuin Pong

Giai tinh

Nam
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Ngay, thang, nam sinh 19/12/1966
Noi sinh Ha Tay
CMND/CCCD S6 001066002141
Ngay cap: 13/01/2015 Noi cap: Cuc Canh sat PKQL Cu
trd va DLQG vé dan cu
Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

bia chi thuong trd

A36 - BT6 D6 thi Van Quan Yén Phuc, phuong Van
Quéan, Quan Ha Pong, thanh phdé Ha Noi

Sb dién thoai

024 3354 5720

bia chi email

Trinh d6 chuyén moén

Trung cap ké toan

Qua trinh cdng tac

- Tunam 1988 - nam 1991

Céan bo tai Nha may bé tdng tai Xuan Mai

- Tunam 1992 - nam 2001

Chi huy truong tai Cong ty XDPT Noéng thon 8

- Tir thang 04/2001 dén nay

Chu tich HPTV kiém Téng Giam déc Cong ty TNHH
An Quy Hung

- Tur thdng 04/2014 - thang 04/2017

Thanh vién HPQT Céng ty c6 phan Vimeco

- Tur thang 04/2017 dén nay

Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH An Quy
Hung Land

- Tirngay 21/03/2018 dén ngay
13/04/2018

Chua tich HPTV kiém Téng Giam déc Cong ty TNHH
M3 Nghé Btic Hong

- Tingay 13/04/2018 dén nay

Téng Giam dc Cong ty TNHH M§ Nghé Buc Hong

- Tirngay 27/04/2018 dén nay

Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri Cong ty Co phan
Pau tu Hai Phat

Cac chuc vu cong tac hién nay tai T6
chirc dang ky niém yét

Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri

Céc chirc vu hién dang nam gitr tai to
chuc khac

- Chu tich HPTV kiém Téng Giam déc Cong ty
TNHH An Quy Hung.
- Tong Giam doc Cong ty TNHH M$ nghé Buc Hong.
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- Chu tich Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH An

Quy Hung Land.
Téng s6 ¢ phan nam gii, trong d6 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu I¢
- Pai dién phan vén 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu I¢
- Cénhan s hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0 % vén diéu 1&

Cam két nam giir 100% s6 ¢ phiéu do minh s¢ hitu
Cam két nam gii trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nim giir ¢6 o
= A 5 A ) - ;oA A Khong co
phiéu cta To6 chuc dang ky niém yét

Nhitng khoan ng di voi Cong ty Khong

Thi lao thanh vién Hoi ddng quan tri theo Nghi quyét

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty T
cua Dai hoi dong co dong

Quyén loi mau thuin vai Cong ty Khéng

12.2 Danh sach va so yéu Iy lich Ban Tong Giam Poc va Ké toan truéng

1 | Db Quy Hai Chu tich HDQT kiém Tong Giam ddc

2 | Poan Hoa Thuan Ph6 Tong Giam dbc thuong truc

3 | Pham Minh Tuéan Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam déc
4 | L@ Viét Ding Ph6 Tong Giam déc

5 | Tran Hoai Anh Ph6 Tong Giam déc

6 Lé Tién Diing Ph6 Tong Giam déc

7 | Ta Pht Cuong Ph6 Téng Giam dbc

8 | Nguyén Anh Td Ph6 Tong Giam dbc

9 | Pham Huy Théng Ké toan truong

12.2.1 Ong P§ Quy Hai — Chii tich HPQT kiém Tong Giam Poc (xem muc 12.1.1).

12.2.2 Ong Poan Hoa Thuin — Pho Tong Giam Péc Thuong tryc.
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Ho va tén Poan Hoa Thuan
Gi¢i tinh Nam
Ngay thang nam sinh 30/03/1975
Noi sinh Hai Phong
S6 031075004464
Ngay cip: 17/05/2017
CMND/CCCD o -
Noi cap: Cuc canh sat PKQL cu tru va DLQG vé dan
cu
Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Dia chi thuong tri Ngéch 43/337, T6 37, Dich Vong, Cau Giay, Ha Noi
S6 dién thoai 088.6679.885
bia chi email thuan.dh@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén moén

Thac sy Kinh té

Qua trinh cdng tac

- Tu thang 10/1998 — thang 02/2001

Chuyén vién Phong Tai chinh — Ké toan, Tong Cong ty
Song ba

- Tu thang 03/2001- thang 05/2007

Ké toan truong kiém Truang phong Tai chinh — Ké toan
Cong ty C phan Xi ming Ha Long

- Tu thang 06/2007 — thang 05/2008

Ph6 Ban tri bi thanh lap Cong ty Tai chinh C6 phan
Song ba

- Tu thang 06/2008 — thang 05/2011

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc Cong ty Tai
chinh ¢6 phan Séng Pa

- Tu thang 01/2012 — thang 12/2012

Ké toan truong kiém Giam déc Ban Tai chinh ké toan
Tap doan Song ba

- Tu thang 01/2013 — thang 04/2015

Cong ty tai chinh ¢6 phan Séng Da

- Tu thang 05/2015 — thang 02/2016

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Séng Da Thing
Long

- Tu thang 03/2016 — thang 05/2017

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc diéu hanh
Cong ty C6 phan Song Pa Thing Long

- Tu thang 10/2017 — thang 02/2018

Ph6 Téng Giam d6c Cong ty Co6 phan Dau tu Hai Phét

- Tir thang 03/2018 dén nay

- Ph6 Tong Giam dbc thuong truc Cong ty Co
phan Pau tu Hai Phét

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty;

- Nguoi duoc uy quyén cong b thong tin.

- Tir thang 04/2018 dén nay

- Ph6 Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Dau tu
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Hai Phat Thu b6.

Céc chare vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

- Pho Téng Giam dbc thuong truc;
- Nguoi phu trach quan tri Cong ty;
- Ngudi duoc uy quyén cong b thong tin.

Céc chuic vy hién dang nam gir tai to chirc
khac

Ph6 Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat
Thu D6

Tong s6 ¢6 phan nam gitr, trong d6

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Pai dién s¢ hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1é

+ C4 nhan so hitu

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1é

Cam két ndm giir

Cam két nam giir 100% s6 co phiéu do minh s hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cd phiéu nay trong thai gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi co lién quan nam giir ¢6
phiéu caa HPX

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.2.3 Ong Pham Minh Tuin — Phé Téng Giam Poc (xem muc 12.1.4).

12.2.4 Ong Lé Viét Diing — Pho Tong Giam Doc

Ho va tén Lé Viét Diing
Gidi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 13/07/1975
Noi sinh Hoa Binh
S6 012757260
CMND/CCCD Ngay cip: 31/03/2011
Noi cap: Cong an Ha Noi
Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

bia chi thuong trd

S6 A2/10, ngd 8, dudng Quang Trung, phuong La Khé,
Quan Ha Pong, Thanh phb Ha Noi.

S6 dién thoai

0903.470.775

bia chi email

dung.lv@haiphat.com.vn
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Trinh d6 chuyén mon

KV su xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh

Qué trinh cdng tac

- Tu thang 11/1995 — thang 06/2001

Cong ty xay dung Khu Bac — Ha Tay

- Tu thang 07/2001 — thang 05/2005

Truéng phong Thiét ké tong hop Céng ty Co phan tu
van xay dung Ha Tay

- Tu thang 06/2005 — thang 03/2007

Truong phong Pau tu xdy dung Ban quan 1y DTPT cac
cum diém CN —TTCN tinh Ha Tay

- Tu thang 03/2007 — nam 2008

Lam viéc tai S¢ Xay dung Ha Tay

- Tundm 2008 —ndam 2010

Lam viéc tai S¢ Xay dung Ha Noi

- Toynam 2010 —nam 2013

Ph6 Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Nhan Hoa

- Tt nam 2013 — nam 2015

Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co phan Tu van dau tu
xay dung va phét trién d6 thi

- Tirndm 2015 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Tu van
dau tu xdy dung va phat trién do thi

- T ngay 30/04/2015 dén thang
04/2018

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat Tha Bo6

- Tur thang 03/2016 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong Giam ddc
Cong ty Co phan Hai Phat Kinh Bic

- Tir ngay 16/08/2016 dén nay

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tu 283

- Tir thang 05/2017 dén nay

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat

- T ngay 01/10/2017 dén nay

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Pau tu Dai Dong
A

- Tir thang 04/2018 dén nay

Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét
Thia Do.

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

Ph6 Tong Giam doc

Cac chirc vu hién dang nam gir tai to chuc
khac

- Ph6 Téng Giam dbc Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phéat Thu Doé.

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Co6 phan
Hai Phat Kinh Bac.

- Ph6 Tong Giam dbc Cong ty c6 phan Pau tu Pai
Dong A.

- Chu tich HPQT Céng ty C6 phan tu van dau tu
xay dung va phét trién d6 thi;

- Chii tich HDQT Céng ty C6 phan dau tu 283

Tong s6 €6 phan nam gitr, trong d6

700.000 c6 phiéu, chiém 0,4667% von diéu 1é
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+ Pai dién s¢ hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu Ié

+ Ca nhan s¢ hiru

700.000 c6 phiéu, chiém 0,4667% von diéu 1&

Cam két ndm giir

Cam két nim giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimng ngudi ¢ lién quan nim gitr ¢d
phiéu cua HPX

Quan hé: Anh trai, Ho tén: L& Tién Hung, s¢ hitu
232.794 ¢ phan, ty 18 0,1552 % Vén biéu lé.

Nhiing khoan ng déi véi Cong ty

Khdng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.2.5 Ba Tran Hoai Anh — Ph6 Téng Giam Déc

Ho va tén Tran Hoai Anh
Gidi tinh N

Ngay thang nam sinh 31/08/1982

Noi sinh Hoa Binh

S6 CMND/CCCD/hoic sé ho chiéu

S6 111687212
Ngay cép: 01/10/2009
Noi cap: Céng an Ha Noi

Quéc tich

Viét Nam

Dan toc

Kinh

bia chi thuong trd

S6 nha 48, duong Ha Tri I, phuong Ha Cau, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi

S6 dién thoai

0989.195.388

bia chi email

anh.th@haiphat.vn

Trinh 6 chuyén mén

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Quaé trinh cbng tac

Tur thang 03/2005 - thang 12/2005

Cong tac tai Ban quan ly cac cum, diém cdng nghiép va
tiéu tha cong nghiép tinh Ha Tay

Tir thang 01/2006 - nim 2007

Cong tac tai Dai phat thanh va Truyén hinh Ha Tay

Twr nam 2007 - ngay 15/12/2008

Cong tac tai Cong ty C6 phan Tuan Chau Ha Tay
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- Tu ngay 15/12/2008 dén nay

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat, trong

do:

+ Tu ngay 15/12/2008 - 26/09/2014: Thanh vién Hoi
ddng quan tri kiém Truong ban Thu ky Cong ty;

+ Tu ngay 26/09/2014 - 26/03/2015: Thanh vién
HDQT kiém Truong phong Kinh doanh Cong ty;

+ Tu ngay 26/03/2015 - 06/06/2016: Thanh vién
HDPQT kiém Phé TGD Kinh doanh Cong ty;

+ Tu ngay 06/06/2016 - 03/05/2017: Thanh vién
HDBQT kiém Phé TGD kiém Truong Ban Thuong
hiéu Cong ty;

+ Tir ngay 03/05/2017 dén 27/04/2018: Thanh vién
HDPQT kiém Pho TGD kiém Truong phong
Marketing - Truyén thong;

+ Tu ngay 27/04/2018 dén nay Pho TGD kiém

Trudng phong Marketing - Truyén théng;

- Tuthang 12/2013 - 03/2015

Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Bat dong
san Hai Phat

- Tirngay 14/01/2014 dén nay

Giam dbc Cong ty TNHH mot thanh vién V-LINK

- Tirngay 09/09/2014 - 01/10/2017

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Dai Pong
A

- Tirngay 29/06/2015 - 30/3/2016

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dich vy
D6 thi Hai Phat PSP

- Tirngay 12/08/2017 dén nay

Giam dbc Cong ty ¢ phan Tuy Lai

- Tirngay 01/10/2017 dén nay

Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam dc Thuong
truc Cong ty C6 phan Pau tu Pai Pong A

- Tirngay 08/11/2017 dén nay

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu An Thinh

- Tungay 09/11/2017 thang 03/2018

Tong Giam doc Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Chau Son

- Tu ngay 05/04/2018 dén nay

Thanh vién HPQT Cong ty c6 phan phat trién cong
nghé gido duc qubc té

Céc chitrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

Ph6 Tong Giam déc kiém Truong phong Marketing -
Truyén thong;

Cac chirc vu hién dang ndm gitr tai to chuc
khac

- Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam ddoc
Thudng truc Cong ty C6 phan Pau tu Pai Pong A.

- Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu An
Thinh.
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- Giam dbc Coéng ty c6 phan Tuy Lai.

- Giam dbc Cong ty TNHH mét thanh vién V-LINK.

- Thanh vién HPQT Céng ty c6 phan phat trién cong
nghé gi4o duc quéc té.

Téng s6 ¢ phan nam gii, trong d6

3.600.000 c6 phan, ty 1¢ 2,40% Vén Diéu Ié

+ Dai dién sé hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ htru

3.600.000 cé phan, ty 1& 2,40% Vén Diéu I¢

Cam két ndm giir

Cam két nim giir 100% sé c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cd phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi c6 lién quan nam gitr co
phiéu caa HPX

- Quan hé: B, Ho tén: Tran Xuan Viét, s hitu
3.600.000 cb phan, ty 18 2,40% Vén Biéu I¢.

- Quan hé: Em gai, Ho tén: Tran Thly Anh, sé hitu
3.600.000 c6 phan, ty Ié 2,40% Vén Diéu lé.

- Quan hé: chdng, Ho tén: Nguy&n Minh Hai, s& hitu
200 c6 phan, ty 1¢ 0,0001% Vén Piéu 1&

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Tién Iuong, tién thuong va phu cap theo két qué kinh doanh.

Quyén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.2.6 Ong Lé Tién Diing — Ph6 Téng Giam Déc

Ho va tén Lé Tién Diing

Giéi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 13/07/1978

Noi sinh Thai Binh
S6 034078000795
Ngay cap: 15/12/2014

CMND/CCCD O <
Noi cap: Cuc canh sat PKQL cu tru va DLQG vé dan
cu

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

o ] S6 nha 38D, ngd 192 duong Kim Giang, quan Hoang

bia chi thuong trd o A
Mai, thanh pho Ha Noi

S6 dién thoai 0989.186.549
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bia chi email

dung.lt@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén moén

KV su xay dung dan dung va céng nghiép

Qué trinh cdng tac

- Trnam 2001 — nam 2003

Can bo ki thuat Cong ty thwong mai va dich vu thé thao

- Turndm 2003 — nam 2008

Cén bo k§y thuat Cong ty CP Pau tu va xay dung HUD1

- Tu thang 12/2008 — thang 05/2010

Ph6 Truong Ban QLDA x4y thé Vin Pha — Cong ty Co
phan Pau tu Hai Phat

- Tu thang 05/2010 — thang 12/2010

Truéng Ban QLDA s6 1 — Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phat

- Tu thang 12/2010 — thang 10/2012

Trudng phong Ké hoach Ky thuat — Cong ty CP Pau tur
Hai Phat

- Tu thang 11/2012 - thang 11/2014

Ph6 Truong ban Quan Iy céc du an — Cong ty C6 phan
Pau tu Hai Phat

~ Tur thang 11/2014 — thang 03/2015

Truong phong Ké hoach Ky thuat — Cong ty Co phan
Dau tu Hai Phat

- Tu thang 03/2015 — thang 06/2016

Truong phong Ké hoach Ky thuat kiém Truéng Ban
QLDA Phi Ldm — Cong ty Cb phan Pau tu Hai Phat

- T ngay 30/03/2016 dén nay

Thanh vién Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan Dich vu
D6 thi Hai Phat PSP

- Tu thang 06/2016 — thang 01/2018

Giam dbc cac du an — Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat

- Tir thang 10/2016 dén nay

Phé Giam ddc thuong truc Cienco 5 Ha Noi — Chi
nhénh Téng Cong ty xay dung cong trinh giao thdng 5
-CTCP

- Tir ngay 23/05/2017 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan bé téng
xay dung va thuong mai Phdc Thanh

- Turngay 01/10/2017 dén nay

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Pau tu Dai Dong
A

- Tu thang 12/2017 dén nay

Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty xay dung cong trinh
giao théng 5 — CTCP

- Tir thang 02/2018 dén nay

Ph6 Tong Giam doc Cong ty Co phan Pau tu Hai phét

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phét

Pho Tong Giam doc

Cac chirc vu hién dang nam gir tai to chuc
khac

- Pho T(;)’ng Giam dbc Cong ty Co phan Pau tu Dai
Dong A

- Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty Xay dung cong
trinh giao thong 5 - CTCP
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- Ph6 Giam ddc thuong tryc Cienco 5 Ha Noi — Chi
nhanh Tong Cong ty Xay dung cbng trinh giao
théng 5- CTCP

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dich
vu D6 thi Hai Phat PSP

- Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan bé tong xay
dung va thuong mai Phuc Thanh

Tong s6 ¢o phan nam gii, trong d6

9.600 ¢ phiéu, chiém 0,0064% vén diéu 1é

+ Dai dién sé hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ htru

9.600 c6 phiéu, chiém 0,0064% vén diéu 18

Cam két nam giir

Cam két nim giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cd phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi co lién quan nam giir ¢o
phiéu caa HPX

Quan hé:Vg, Ho t&n: Phan Thanh Mai, s& hiru 200 ¢
phan, ty 1& 0,0001 % Vén Diéu Ié.

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.2.7 Ong Ta Phu Cwong — Pho Tong Giam Poc

Ho vatén Ta Phu Cwong

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 10/01/1976

Noi sinh Phi Tho
S6 025076000151
Ngay cép: 11/12/2015

CMND/CCCD o =
Noi cap: Cuc canh sat BPKQL cu tru va DLQG veé dan
cu

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

bia chi thuong tra

Phong 210 — K12 Khu d6 thi Viét Hung, phuong Giang
Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi

S6 dién thoai

0988.767.828

bia chi email

cuong.tp@haiphat.vn

Trinh d6 chuyén moén

KV su xay dung dan dung va céng nghiép

Quaé trinh cbng tac
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- Tundm 1999 — nam 2002

K¥ su thi cong Cong ty xdy dung Vinaconex3

- Tirnam 2003 — nam 2009

Can bo ky thuat Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUD1

- Tu nam 2009 — thang 05/2011

Doi pho Doi xay dung s6 109 Cong ty CP Pau tu va
Xay dyng HUD1

- Tir thang 05/2011 — thang 11/2014

Nhan vién phong Ké hoach K§ thuat — Céng ty C6 phan
Pau tu Hai Phat

- Tu thang 11/2014 — thang 10/2015

Phu trach Ban QLDA Tan Tay D6 — Cong ty Co phan
Pau tu Hai Phat

- Tu thang 10/2015 - thang 05/2018.

Truong phong Ké hoach Pau tu — Cong ty Co phan Pau
tu Hai Phat Thu bo

- Tu thang 11/2016 — thang 01/2018

Giam doc Ké hoach Ky thuat — Cong ty C6 phan Pau
tu Hai Phat

- Tur thang 02/2018 dén nay

Ph6 Téng Giam d6c Cong ty Co phan Dau tu Hai Phét

- Tur thang 05/2018 dén nay

Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét
Thu D6

Céc chuare vu cdng tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

Pho Tong Gidam doc

Cac chirc vu hién dang nam gir tai to chuc
khac

Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phét
Thu D6

Tong s6 ¢ phan nam gii, trong d6

5.760 co phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 1&

+ Pai dién so hiru

0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ hiru

5.760 c6 phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 1&

Cam két nim giir

Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé
cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimg nguoi c6 lién quan nim gitt ¢o
phiéu cua HPX

Quan hé: Vo, Ho tén: Ngd Thi Dinh, so hitu 200 ¢b
phan, ty 1 0,0001 % Vén Diéu I¢.

Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Quyén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

12.2.8 Ong Nguyén Anh T( - Phé Téng giam doc Cong ty

Ho va tén

Nguyén Anh Tu

Gioi tinh

Nam
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Ngay thang nam sinh 06/8/1976

Noi sinh Ha Tay
S6 011816642

CMND/CCCD Ngay cip: 25/7/2005
Noi cip: Cong an Ha Noi

Qudc tich Viét Nam

Dén toc Kinh

Bia chi thuong tr( h(()slI Nha E, Tap thé Thanh Uy, Cong Vi, Ba Pinh, Ha

S6 dién thoai 0903.448.826

bia chi emalil tu.na@haiphat.vn

Trinh d6 chuyén moén Thac sy Tai chinh Ngén hang

Quaé trinh cdng tac

- T 2000 - 2005 Chuyén vién quan ly tai chinh Dy an Co s¢ Ha tang
Nong thén Dya vao Cong dong

- Tu 2005 - 2008 Nghién ctru sinh Dai hoc Monash

- Tu 2008 - 2011 Giam ddc dinh gia Doanh nghiép, Khéi dich vu Ngan
hang Pau tu Cong ty Co phan Ching khoan Sai Gon
(SSI)

- Tw2012-2013 Giam dbc Tai tro Du an, Khéi Ngan hang Ban budn
Ngan hang thuong mai ¢6 phan K§ thuong Viét Nam
(Techcombank)

- Nam 2014 Giam d6c Khéi Dich vu Ngan hang Pau tu Cong ty C6
phan Chiing khoan IB

- Tir2014 - 2016 Khéi Dich vu Ngan hang Pau tu Cong ty C6 phan
Chung khoan MB (MBS)

- Nam 2017 Thanh vién Ho6i dong quan tri Cong ty Co phan thuc
pham Hiru Nghi

- Tw 2017 - 03/2018 Giam déc Pau tu, Ban Pau tu Cong ty C6 phan Tap
doan T&T

- Tw 2017 - 04/2018 Thanh vién Hoi déng quan trj Cong ty Co phan Ching
khoan Sai Gon Ha Noi

- T 2016 - nay Chu tich Hoi dong quan trj kiém Tong Giam déc Cong
ty C6 phan tu vin Pau tu va Tu vin STA
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- Tu 08/02/2018 - 03/06/2018

Giam d6c Quan hé c6 dong & Nha Pau tu Cong ty CH
phan Dau tu Hai Phét

- Tir 04/06/2018 - nay

Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat

Céc chare vu cong tac hién nay tai Cong ty
Co phan Bau tu Hai Phéat

Ph6 Téng Giam déc

Cac chire vu hién dang nam giir tai t6 chic
khac

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc Cong
ty Co phan Pau tu va Tu van STA

Téng s6 ¢ phan nam gii, trong d6

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Dai dién sé hiru

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé

+ C4 nhan so httu

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé

Cam két nam giir

Cam két nim giir 100% sb c6 phiéu do minh so hiru
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb
co phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiep theo

Nhitng nguoi c6 lién quan nam giir co
phi¢u caa HPX

Quan hé: Vo, Ho tén: Nguyén Thi Ngan Anh, s& hitu
200 c6 phan, ty 1¢ 0,0001 % Vén Piéu l8.

Nhitng khoan ng di voi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Quyén loi mau thuan vai Cong ty

Khong

12.2.9 Ong Pham Huy Thong — Ké toan truéng

Ho va tén Pham Huy Thong
Gi¢i tinh Nam
Ngay thang nam sinh 31/12/1978
Noi sinh Nam Dinh
S6 013376098
CMND/CCCD Ngay cap: 13/12/2010
Noi cap: Cong an Ha Noi
Qudc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
o . Phong 403 — CT7G, Khu BTM Duong Noi, phuong
bia chi thuong trd . .
Duong No6i, Quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi
S6 dién thoai 0986.165.888
bia chi email thong.ph@haiphat.com.vn
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Trinh d6 chuyé&n mén Ctr nhan Kinh té
Qué trinh cdng tac
- Tir ndm 2001 — nam 2009 Cong tac tai Tong Cong ty thuy tinh va Gém xay dung
- Tir ndm 2009 — nam 2010 Cong tac tai Cong ty Co phan Viglacera Thing Long
- Tirnam 2010 dén nay Cong tac tai Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat
- Tir thang 01/10/2017 dén nay Ké toan trusng Cong ty Co6 phan Dau tu Dai Pong A

Cac chuc vy cdng tac hién nay tai Cong ty | Ké toan truong
C6 phan Pau tu Hai Phét

Céc chire vy hién dang nam giit tai to chirc | Ké toan truong Cong ty C6 phan Pau tu Pai Dong A
khéc

Tong s6 ¢ phan nam gii, trong d6 5.760 c6 phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 18
+ Pai dién sé hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié
+ C& nhan s¢ hitu 5.760 c6 phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 18
Cam két nam giir 100% s6 c6 phiéu do minh s¢ hitu
Cam két nam giir trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé

cd phiéu nay trong thai gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi co lién quan nam giir co
phiéu caa HPX

Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty Khong

Tién luong, tién thuong va phu cap theo két qua kinh
doanh.

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty Khéng

12.3 Danh sach va so yéu ly lich Ban Kiém Soat

1

Tran Thi Kim Oanh Trudng ban kiém soat
Nguyén Thi Hong Yén Thanh vién ban kiém soét
Nguyén Anh Diing Thanh vién ban kiém soét

12.3.1 Ba Tran Thi Kim Oanh — Truwéng Ban Kiém Soat

Ho va tén Tran Thi Kim Oanh

Gigi tinh N

Ngay thang ndm sinh 24/09/1971

Noi sinh Tay Mb - quan Nam Tir Liém — Thanh phé Ha Noi
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S6: 001171005431
Ngay cap: 09/10/2015

CMND/CCCD , X
Noi cap: Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan
cu

Qudc tich Viét Nam

Dén toc Kinh

bia chi thuong tra

S6 1, Ngach 64/9 duong Vii Trong Phung, Quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi

S6 dién thoai

0906.303.868

bia chi email

oanh.tt@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén moén

Ctr nhan Tai chinh

Qua trinh cdng tac

- Tu thang 07/1993 — thang 04/2005

K¢ toan vién tai Cong ty Gach 6p lat Ha Noi

- Tu thang 05/2005 — thang 09/2007

Ké toan truang Cong ty Gach 6p 1at Ha Noi

- Tu thang 10/2007 — thang 12/2009

Ph6 Tong Giam déc Cong ty ty Co phan K§ thuong
Thién Hoang

- Tu thang 01/2010 — thang 06/2015

Ké toan truang Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- Tur thang 07/2015 — thang 01/2017

Thanh vién Hoi dong quan tri, Ph Tong Giam doc
Cong ty Cb phan Pau tu Hai Phat

- Tir thang 11/2017 dén nay

Truong Ban Kiém soat Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phat

Céc chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phét

Truong Ban Kiém soat Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phat

Céc chtic vy hién dang nam gir tai to chirc
khac

Khéng cé

Tong s6 €6 phan nam gitr, trong d6

21.280 ¢6 phiéu, chiém 0,0142% vén diéu I¢

+ Pai dién so hiru

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan s¢ hiru

21.280 c6 phiéu, chiém 0,0142% vén diéu Ié

Cam két nam git

Cam két nam giir 100% s6 co phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6
cd phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhitng nguoi co lién quan nam gir co
phiéu cua HPX

Khéng

Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Thu lao Ban Kiém soét tri theo Nghi quyét Pai hoi dong
¢ dong thuong nién
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Quyén lgi mau thuan véi Cong ty

Khdng

12.3.2 Ba Nguyén Thi Hong Yén — Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho va tén Nguyén Thi Hong Yén

Gigi tinh N

Ngay thang ndm sinh 23/10/1988

Noi sinh Hoa Binh
S6: 017188000027

CMND/CCCD Ngay f:ép: 09/06/2014 ‘
Noi cap: Cuc canh sat BPKQL cu tru va DLQG vé dan
cu

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

bia chi thuong tra

S6 nha 1 ngach 35/5 Lé Buc Tho, My Dinh 2, Nam Tir
Liém, Ha Noi

S6 dién thoai

0911.522.822

bia chi email

yen.nh@haiphat.vn

Trinh d6 chuyén moén

Cu nhan Tai chinh- ké toan

Qua trinh cdng tac

- Tu thang 07/2010 — thang 06/2015

Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van
A&C — Chi nhanh Ha Noi

- Tu thang 09/2015 — thang 03/2017

Kiém soat noi bo - Van phong HDQT, Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat

- Tu thang 03/2017 dén nay

Nhan vién Ban CBDT cac Du an tai Khanh Hoa

- Tir thang 11/2017 dén nay

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Phét

Thanh vién Ban Kiém soat, Nhan vién Ban CBDT céc
Dy &n tai tinh Khanh Hoa Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat

Céc chtrc vy hién dang nam gir tai to chirc
khac

Khéng cé

Tong s6 ¢6 phan nam gitr, trong d6

160 co phiéu, chiém 0,0001% vén diéu l¢

+ Pai dién so hiru

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

+ Ca nhan so httu

160 co phiéu, chiém 0,0001% vén diéu l¢

Cam két nim giir

Cam két nam giir 100% s6 co phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6
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co phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim giir ¢
phiéu caa HPX

Quan hé: me dé, Ho tén: Nguyén Thi Bich, so hitu 100
cd phan, ty 16 0,0001% Vén Biéu Ié.

Nhiing khoan ng déi véi Cong ty

Khdng

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Tho lao Ban Kiém soét tri theo Nghi quyét Pai hoi dong
cb doéng thuong nién

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty

Khdng

12.3.3 Ong Nguyén Anh Diing — Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho va tén Nguyén Anh Diing

Gi¢i tinh Nam

Ngay thang nam sinh 13/07/1971

Noi sinh Ha Noi

CMND/CCCD S6 001071008777
Ngay cap: 25/05/2016
Noi c¢ip: Cuc Canh sat PKQL Cu trG va DLQG vé
Dan cu

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

bia chi thuong trd

5¢ Ngd 178/2, Phé Quan Nhan, T6 3 Cum Dinh,
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai.

S6 dién thoai

0988 457 459

bia chi email

dung.na@haiphat.com.vn

Trinh d6 chuyén mén

Cir nhan kinh té, Ctr nhan Luat

Qua trinh cdng tac

- Tirthang 8/1993 - thang 4/1996

Ké toan truong Cong ty ché bién Lwong thuc, thuc
pham Viét Tién.

- Tirthang 9/1997- thang 2/1998

Ké toan truong Cong ty Thuong mai, Du lich va Dich
vu Hang khéng.

- Tirthang 3/1998 - thang 4/2002

Chuyén vién Céng ty TNHH MTV Nhién liéu Hang
khong VN (SKYPEC)

- Tir thang 5/2002 - thang 3/2005

Trudng phong Tai chinh - Ké toan Xi nghiép Thuong
mai Dau khi Hang khdng mién Nam

- Tir thang 4/2005 - thang 6/2010

Chuyén vién Céng ty TNHH MTV Nhién liéu Hang
khong VN (SKYPEC)

- Tirthang 7/2010 - thang 4/2015

Trudng ban Tai chinh Pau tu, Ké toan truéng Cong
doan Cong ty TNHH MTV Nhién liéu Hang khong
VN (SKYPEC).

- Turthang 4/2014 - thang 4/2015

Kiém soat vién Cong ty CP Thuong mai Xang dau
Tan Son Nhat.
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- Tu thang 4/2015 - thang 6/2016

Chéanh vian phong HPQT kiém Truéng Ban kiém
toan noi bo Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

- T thang 04/2015 dén nay

Chu tich HDQT Céng ty Co phan Mbi truong va phat
trién d6 thi Ha Noi

- Turthang 3/2016 dén nay

Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phat Thu D6

- Turthang 3/2016 dén nay

Ph6 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dich vu Bo
thi Hai Phat PSP

- Tur thang 05/2017 dén nay

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dbc Cong
ty C6 phan va Phat trién Cong nghé Giéo duc

- Tur ngay 27/04/2018 dén nay

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat

Cac churc vu c6ng tac hién nay tai T6
chtc dang ky niém yét

Thanh vién Ban Kiém soat

Céc chic vu hién dang nam giir tai to
chirc khac

- Ph6 Téng Giam doc Cong ty C6 phan Pau tu Hai
Phat Thu Do

- Chu tich HDQT Coéng ty CP Mai truong va Phat
trién Do thi Ha Noi

- Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Dich vu D6 thi
Hai phat PSP

- Thanh vién HPQT kiém Pho Toéng Giam ddc
Cong ty CP Pau tu va Phat trién Cong nghé Giao
duc.

Tong s6 ¢ phan nam gii, trong d6

5.760 co phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 1&

- Dai dién phan vén

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

- Canhan so htru

5.760 co phiéu, chiém 0,0038% vén diéu 1¢

Cam két nam gii

Cam két nam gitr 100% s6 ¢6 phiéu do minh s¢ hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50%
s6 ¢o phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nam giir co
phiéu cia T6 chuc ding ky niém yét

Khéng

Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty

Khéng

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Thu lao theo Nghi quyét cia Pai hoi dong co dong
Cong ty

Quyén loi mau thuan vai Cong ty

Khéng

13. Taisan
13.1 Gia tri tai san cé dinh
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Bang 34: Tai san cb dinh cia Cong ty me

Don vi: Triéu déng

31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Hao
mon lity
ke

STT Khodn muc Nguyén : :
gia con lai gia liay ke con lai gia liy ke con lai

Giatri Nguyén Haomon Gidtri Nguyén Haomon Gidtri

Tai san co dinh hiru

hinh 125.227 7.059 | 118.168 214.203 10.740 | 203.463 | 214.277 12.349 | 201.928

1 | Nhactra vatkiéntric | 105.699 2.079 | 103.620 194.643 3.225 | 191.418 | 194.643 4,198 | 190.445

2 | May moc thidt bi 317 286 30 317 208 19 317 301 16
g | Phuong tién van tai, | - og4 3382 | 14301 17.683 5817| 11.865| 17.683 6.426 | 11257
truyén dan
g4 | Thiet bi, dung cu 1,529 1.311 218 1561 1.401 161 1.634 1.424 210
quan ly
)| | Tai sin co dinh vo 30 30 i 30 30 i 30 30
hinh
Téng cong 125.257 7089 | 118.168| 214.233| 10.770| 203.463| 214.307| 12.379| 201.928

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC riéng quy 1/2018 cia Cong ty Cé phan Pau twr Hai Phét)

Théng tin vé muc thanh ly ban tai san 277,26 ty dong trén BCTC riéng nam 2017 (trang 52-5.8 Tang giam tai san ¢ dinh hitu
hinh): day 1a khoan ghi giam do chuyén nhugng mot phan san thuong mai thuoc Dy &n The Pride (An Hung) trong nam 2017.
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Bang 35: Tai san cd dinh hep nhat caa Cong ty
Pon vi tinh: Triéu dong

31/12/2017 31/03/2018

Hao
mon liy

31/12/2016

STT Khoin muc Hao

Nguyén
gia

Nguyén Hao m{)n
gia liiy ké

\ Gia tri Giatri  Nguyén
mon lay \ . \ . iy’
£ con lai con lai gla

| Ei?hsai“ codinhhiru | ., 00, | 9583| 125208| 682.857| 17.324| 665533| 687.008| 19.042| 667.966
1 | Nha cira vat kién trac | 112.771 3.316 | 109.455| 663.296 0.808 | 653.488| 663.296| 10.781| 652.515
2 | May méc thiét bi 376 340 36 317 298 19 502 311 191
g |Phuong tin van tai, |\ 199c0 | 4603| 15347| 17683| 5.817| 11.865| 21576 6526| 15.050

truyén dan

Thiét bi, dung cu
4 o 1,529 1.311 218 1561 1.401 161 1.634 1.424 210

quan ly
5 | TSCD hitu hinh khac 255 13 242 ; ; ; 0
T Ef:]ih“m ¢d dinh vo | 445, 43| 69.210 62.470 30| 62440| 62.470 30| 62.440
1 | Quyén sir dung dat 69.184 - 69.184 62.440 - 62.440 | 62.440 - 62.440
2 | Phian mém tin hoc 68 43 25 30 30 - 30 30

Téng cong 204.134 0626 | 194508| 745326| 17.354| 727.973| 749.478| 19.072 | 730.406

(Nguon: BCTC hep nhat kiém toan ndm 2016, 2017 va BCTC hop nhdt quy 1/2018 ciia Cong ty Cé phan Pau tw Hdi Phét)
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13.2 Tinh hinh quan ly, sit dung dét va tai san c6 gia tri lén tai thoi diém 31/03/2018
Bang 36: Tinh hinh quan ly, sit dung dét va tai san co gia tri lén tai thoi diém 31/03/2018

bia chi

Dién tich

Muc dich

Ho so phap ly

NOXH Phua Lam,
Ha Bong, Ha Noi

NOXH Phu
Lam

¢6 thu tién sir dung
dat va cho thué dat
tra tién thué dat
hang nam

O dat TTDV 02, 28.984m? | Xay dung T Lau dai | Nha nudc giao dat | Quyét dinh s6 429/QP-UBND ngay

Khu d6 thi méi An hop thuong c6 thu tién st dung | 29/02/2008 cia UBND tinh Ha Tay;
1 | Hung, phuong La mai dich vu va dat Hop dong CNQSDD kém quyén phét

Khé, quan Ha DPong, can ho The trién du an s6 01/2009/AH-HP ngay

Ha Noi Pride 11/05/2009

O dat HH, khudo | 16.072m? | Xay dung hdn Lau dai | Nha nuéc giao dat | Quyét dinh s6 2347/QD-UBND ngay

thi Tan Tay Do, xa hop chung cu c6 thu tién sir dung | 12/07/2008 ciia UBND tinh Ha Tay;
2 | Tan Lap, huyén Pan cao tang dat Hop dong CNQSDD kém quyén phét

Phuong, Ha Noi CT2A, CT2B, trién dur an s6 01/2010/HDCN-CT

HHB ngay 02/02/2010

O dat CUTM1 dén | 7.192m? | Xay dungco | 16/5/2066 | Nha nudc cho thué | Quyét dinh sé 2382/QD-UBND ngay

CUTMS, diém tiéu s& thurong mai, dat tra tién thué dat | 17/05/2016 caa UBND TP. Ha Noi;
3 | tha cong nghiép dich vu mot lan cho ca thoi | Gidy CNQSDPD s6 CE039701 dén

lang nghé Van Phc, gian thué CE039800 (trir CE 039790) va s6

Ha Pong, Ha Noi CE039370 dén CE039395

O dat Dy an khu 45.122m? | Xay dyng khu | 23/12/2065 | Nha nuéc giao dat | Quyét dinh s6 7112/QD-UBND ngay

24/12/2015 cia UBND TP. Ha Noi;
Gidy CNQSDD s6 CK394350 va sb
CK394351
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Dién tich Muc dich Ttm han Nguén géc Ho so phap ly
str dung
O ditdyan Tohop | 35.893m? | Xay dung cong | 17/7/2066 | Nha nuéc giao dat | Quyét dinh sé 3923/QD-UBND ngay
thuong mai, dich vu trinh hon hop c6 thu tién sir dung | 18/7/2016 cia UBND TP. Ha Noi;
. va can ho cao cap cao tang va dat va cho thué dat | Gidy CNQSDDP s6 C1402924 va s6
Hai Phat Plaza, Dai nha & thap tang tra tién thué dat Cl1402925
M6, Nam Tur Liém, hang nam
Ha Noi
O dattir TT14 dén 13.148m? | Xay dung cbng | 22/11/2067 | Nha nudc giao dat | Quyét dinh sé 8126/QD-UBND ngay
TT19, khu dau gia, trinh nha & c6 thu tién st dung | 23/11/2017 cia UBND thanh phé Ha
6 | Trau Quy, Gia Lam, thap tang dat Noi va Vian ban s6
Ha Noi 1137/QLDADDTXD ngay
22/12/2017
O dat BT12; BT13- | 19.705m? | Xay dung céng | LAudai | Nha nudc giao dat | Quyét dinh sé 4460/QD-UBND ngay
03 dén BT13-25; trinh nha & c6 thu tién sir dung | 15/10/2012 cia UBND TP. Ha Noi;
LK31 dén LK37, thap tang dat Gidy CNQSDD s6 CD674717; sb
. khu d6 thi Phu CD674725 dén CD674727; b
Luong, Ha Bong, CC216567 dén CC216571; Hop dong
Ha Noi CNQSDD sb
38/2016/HDCNQSDDH/HP-TV ngay
30/03/2016
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14. K& hoach lgi nhuan va cé tirc nim tiép theo

14.1 Cin c dé dat dwogc ké hoach lgi nhuan va cé tirc
Nén Kinh té tiép tuc phuc hoi, méi truong kinh doanh théng thoang tao niém tin cho cong
ddng doanh nghiép va tinh hinh kinh té vi mé co ban 6n dinh, lam phat dugc kiém soat chinh
la nhitng yéu td va diéu kién tich cuc thuc day sy phat trién cia Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat 1&n tim cao m&i; trén co so tiép tuc duy tri va phét huy sy chi dong ndm bat moi tinh
hinh, quyét liét va linh dong trong cong tac diéu hanh dé tiép tuc thuc hién ké hoach tai co
cau mot cach toan dién cac mat hoat dong nham nang cao ning luc canh tranh, dam bao ting
truong bén viing.
Két thuc nam 2017, két qua san xuat kinh doanh cua Cong ty da hoan thanh vuot ké hoach loi
nhuan ca nim da dugc Pai hoi ddng ¢ déng thudng nién 2017 thong qua. Trén co so nhitng
thuan loi trong san xuat kinh doanh nim 2017, Céong ty tin twong hoan thanh ké hoach nam
2018 da dé ra.
14.1.1 Cong tac hd trg kinh doanh
Nhanh chéng sap xép lai co cau t6 chuc bo may, t chuc quan tri khoa hoc tién tién, tiét giam
t6i da chi phi.
Xay dung, stra doi b sung va ban hanh tat ca quy ché, quy trinh nghiép vu theo dinh hudéng
chién lugc phét trién méi tao su quan ly chat ché&, minh bach va kiém soat rai ro tét nht.
14.1.2 Céng tac dau tu dw an va kinh doanh bat déng san
Tang cudng quan ly giam sat chat lugng, nghiém thu san pham dap tng yéu cau st dung, thi
hiéu khéach hang.
Tiép tuc quang ba, tiép thi dé khai thac cac dy an nha & do Cong ty 1am chu dau tu.
Tiép tuc hoan thanh ddng thoi day manh kinh doanh tai cac dy &n: Dy an Khu d6 thi méi Pha
Luong, Dy &n Trau Quy, Dy 4n Roman Plaza, mét s6 du an khac c¢6 diém roi thu tién va
doanh thu tét nhat vao cac nim 2018 va 2019.
14.2 K& hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va co tirc trong nim 2018 - 2020

Bang 37: Ké hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuin va co tirc trong nim 2018-2020

Pon vi: Triéu dong

Nam 2018 \ Nam 2019 Nam 2020
% tang
giam so

% tang % tang

Ké hoach voi Ké hoach S1am S0 g hoach slam 59

nim véi nam véi nam
2017 2018 2019

Vén didu 16 2.500.000 67% | 2.500.000 0% | 3.000.000 20%

Chi tiéu
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Nim 2018 Nim 2019 Nim 2020
—

é tang % tang % tang
Chi tiéu P gtam o X ia P giam so
va vOi nam

nam
4.039.000 95% | 4.384.000 9% | 5.334.000 22%
Téng tai sin 9.000.000 37% | 10.000.000 11% | 11.500.000 15%
Doanh thu thuan 3.200.000 109% | 4.300.000 34% | 5.500.000 28%
{ﬁénhuan sau 450.000 41% |  720.000 60% |  950.000 3206
ROS 14% |  -33% 17% 19% 17% 3%
ROA 5% 3% 7% 44% 8% 15%
ROE 11% | -28% 16% A7% 18% 8%
EPS 2250 | -43% 2.880 28% 3.455 20%
Ty 1€ c6 trc/von 15% | -75% 15% 0% 20% 33%

diéu l¢
(Nguon: Theo ké hogch san xudt kinh doanh cuia Cong ty Cé phan Pau tw Hai Phat)

Ké hoach nam 2018 — 2020 da duoc 1ap trén co so dy kién ting vén diéu 18 1én 2.500 ty dong
(Nghi quyét phién hop Dai hoi dong co dong thuong nién s6 02/NQ-DPHPCP.2018 ngay

27/04/2018) va udce tinh ting von diéu 1& cho cac nam tiép theo.

Nam 2018 va 2019 14 nam ban I cua Hai Phat Invest. Pay 13 hai nam dé Hai Phat Invest tiép
tuc duy tri da ting trudng va tich Iy nguon lyc dé trién khai mot lugng du &n 16n tir cac nim
2020.

Nam 2018 Hai Phat Invest tap trung ngudn luc dé phat trién cac dy an T6 hop Thuong mai
dich vu & cin ho cao cap Hai Phat Plaza (Roman Plaza), Dy an Nha & x& hoi Pha Lam (The
Vesta), Dy an Khu d6 thi moéi Phu Luong tai quan Ha Pong — Ha Noi va Du 4n Pat dau gia
Trau Quy tai huyén Gia LAm — Ha Noi.

Nam 2018 ciing 14 nim déanh ddu mot budc ngoat méi, d6 1a Hai Phat Invest ma rong thi
truong bang viéc trién khai dau tu xay dung loai hinh bat dong san nghi dudng tai Pa Nang,
Nha Trang va Binh Thuan. Ngoai ra, Hai Phat Invest s& tap trung vao phan khuc dat nén cua
c4c tinh, thanh phé phat trién, 1an can cac thanh phé 16n truc thudc trung wong bang céc hinh
thire d4u gi4, mua ban & sat nhap va xin giao/thué dit.

Véi chu treong tap trung vao phan khuc dat nén va san pham bat dong san thanh khoan nhanh,
Hai Phat hoan toan cé thé dat duoc va dat vuot mac ké hoach san xuét kinh doanh da dé ra,
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ddng thoi tap trung tich liy toan dién cho céc du 4n dai hoi hon va tao budc phét trién dot pha
cho Cong ty khi di niém yét.

Pic biét, ndm 2019 13 ndm hoan thanh ban giao mét loat du &n: cao tang Roman Plaza (doanh
thu du kién: 2.700 ty ddng, loi nhuan sau thué dy kién: 500 ty dong), phan con lai caa thap
tang Trau Quy (doanh thu dy kién: 200 ty dong, loi nhuan sau thué du kién: 80 ty dong) va
mot s6 du &n nha & thap tang khac trén dia ban Ha Noi... Vi vay Cong ty hoan toan c6 thé dat
ké hoach nim 2019 véi tong doanh thu dat 4.300 ty dong va loi nhuan sau thué dat 720 ty
dong.

Song song phét trién thi trudng, Hai Phat Invest s& chi trong vao viéc tuyén dung, dao tao
ngudn nhan luc véi muc tiéu xay dung mot doi ngii nhan sy cé trinh d6 va k¥ ning tay nghé
am hiéu vé thi trudng bat dong san dé cd thé nghién ciru va phat trién nhirng san pham bat
dong san phl hop vai nhu cau caa thi trudng, git gia tri va tao ra gié tri gia ting cho céac san
pham ma khach hang s¢ hiru. Ngoai ra, Hai Phat Invest s& tap trung vao viéc phét trién hé
thdng kinh doanh & phan phéi, dam bao d6i ngii kinh doanh 14 nhitng nhan su ¢6 kinh nghiém,
chuyén nghiép & dac biét 1a c6 dao dac kinh doanh, ngoai ra, xay dung cac chinh sach ban
hang Ia thiét thuc, thoa man nhu cau tai chinh c& nhan cua tirng phan khic khach hang.

Dé dam bao tién do trién khai cac du an trong ndm 2018 va 2019, Hai Phat Invest s& thuc hién
huy dong vén dudi cac hinh thirc chao ban cho cac co dong hién hitu, chao bén riéng Ié cac
t chuc trong va ngoai nudc va cac ngudn luc tai chinh tir cac dinh ché tai chinh,

Panh gia cia té chire twe van vé ké hoach lgi nhuan va co tirc

Véi tu cach 1a mot t6 chuc tu van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty c6 phan ching khoan
Thanh phé H6 Chi Minh da tién hanh thu thap céc thong tin; nghién ctu, phan tich va danh
gia mot cach can trong va hop ly vé hoat dong kinh doanh cua Cong ty Co phan Pau tu Hai
Phat. Dua trén danh muyc cac du an Bat dong san Cong ty dang sé hitu, nhan chuyén giao hoic
hop tac kinh doanh, tién d6 ghi nhan doanh thu cac dy 4n dang mo béan, kha nang trién khai
cac du &n méi, nang lyc ban hang ciing nhu thuong hiéu Hai Phat trén thi truong, cung vai
trién vong phat trién cua thi truong bat dong san cin ho tai khu vec Ha Nbi va céc tinh/thanh
phd noi co su hién dién cua cac du an cua Hai Phat, ching tdi nhan thiy ké hoach lgi nhuan
ma Cong ty da dé ra trong nhimg nam t&i 1 pht hop va kha thi, ké hoach tra cé tirc cho ¢b
dong ciia Cong ty trong cac nim 2018-2020 c6 thé dugc dam bao thyc hién, néu khdng cé
nhitng bién dong bt thudng gay anh huang nghiém trong dén hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Do dic thi cua linh vuc hoat dong, két qua kinh doanh caa Cong ty phu thudc rat nhiéu
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vao tién do trién khai du 4n cling nhu chu ky ting truéng va suy thoai cua nganh bt dong
san.
Chung t6i ciing xin luu Y rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctiia mot to chire tu van chuyén nghiép, dya trén co sé nhitng thong tin dugc thu thap ¢ chon
loc va dya trén co s& nghién ctu vé chirng khoan va thi truong ching khoan, trién vong phat
trién cua nén kinh té, caa nganh bat dong san ciing nhu cuia Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat.
Nhitng danh gia trén day ctia T6 chire tu van vé ké hoach lgi nhuan va cb tac cua Doanh
nghiép hoan toan khong dam bao gié tri ciia chung khoan niém yét ciing nhu tinh chic chan
cua céc s6 lidu dugc du bao. Nhitng nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi
tu minh ra quyét dinh dau tu.
15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thyc hién cia toé chirc niém yét
Theo Nghi quyét Pai hoi déng c6 dong thuong nién sé 02/NQ-DHPCD.2018 ngay
27/04/2018, Cong ty du kién ting von diéu Ié tir 1.500 ty déng 1&n 2.500 ty dong bang
viéc chi tra o tic bang co phiéu, chi ¢6 phiéu thuong tir nguon thing du von c6 phan
hoac phan phéi cho cac c6 dong hién hiru theo phuong thirc thuc hién quyén mua cb
phan hoic chao ban riéng 1é cho cac nha dau tu. Thoi gian thuc hién: sau khi Cong ty
niém yét c6 phiéu trén san giao dich chiing khoan. Pai hoi déng c6 dong ay quyén cho
Hoi ddng quan tri thuc hién cac thu tuc can thiét ting von diéu 1é theo quy dinh.
16. Céc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia ca chietng khoan niém yét
Khéng co.
IV. CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai chitng khoan: ¢ phiéu phé thdng
Ménh gia: 10.000 dong
Ma chéng khoan: HPX
Tong sé chirng khoan niém yét: 150.000.000 c6 phiéu, tuong duong 100% tong s6
luwong chirng khoan da phat hanh

> w e

5. S6 lwgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat hoic
cuia to chirc niém yét

Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “C6 déng ca nhan, t6 chic ¢ dai dién so hitu

la thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Giam doc (Tong Giam doc), Pho Giam doc

(Ph6 Tong Giam dbc) va Ké toan truong cua cong ty; co dong 16n 1a nguoi ¢ lién quan véi

thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Giam déc (Téng Giam doc), Pho Giam dbc (Pho

Tong Giam d6c) va Ké toan truong cua cong ty phai cam két nam giir 100% sb ¢6 phiéu do
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minh s& hiru trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb ¢ phiéu nay trong thoi
gian 06 thang tiép theo, khong tinh s6 cb phiéu thudc sé hiru Nha nudéc do cac ca nhan trén
dai dién nam git.”

Cb dong sang 1ap: Theo quy dinh hién hanh vé c6 dong sang 1ap, dén thoi diém hién tai, cac
han ché chuyén nhuong ddi véi ¢b phan cia co déng sang lap déu da hét hiéu luc.

Cb dong dac biét bi han ché chuyén nhwong 100% cé phiéu nim gitr trong vong 6 thang tur
ngay niém yét va 50% sé co phiéu nay trong 6 thang tiép theo:

Danh sach ¢ phiéu han ché chuyén nhwong caa co déng 1a thanh vién Hoi déng quan tri, Ban
Tong giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan truong va co dong 16n 1a nguoi 6 lién quan caa
thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc, Ban Kiém soét, Ké toan truong cua Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phét.

Bang 38: Danh sach c6 phiéu han ché chuyén nhweng

S6 co phiéu  S6 co phiéu

S6 co phiéu  S6 co phiéu han ché han ché
Chiic vu canhan sé¢ dai dién s¢ chuyén chuyén
hiru hiru nhwong trong nhwong
6 thang trong 1 nim
Chu tich Hoi
~ .. | dongaquan tri
1 | Bo Quy Hai N 60.057.600 0 60.057.600 | 30.028.800
kiém Tong
giam déc
Phé Chu tich
2 | Lé Tién Hung | Hoi dong quan 232.794 0 232.794 116.397
tri thuong truc
~ Pho chu tich
Nguyén Van s )
3 Hoi dong quan 300.000 0 300.000 150.000
Phuong ,
tn
Thanh vién
Hoi déng quan
Pham Minh | o cond dud
4 X tri Kiém Pho 9.600 0 9.600 4.800
Tuan . .,
Tong Giam
déc
5 | Hoang V¢ Thanh vién 0 0 0 0
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S6 co phiéu  S6 cd phiéu

S6 c6 phiéu  Sé co phiéu han ché han ché
canhan sé dai dién sé chuyén chuyén
hiru hiru nhwong trong nhwong
6 thang trong 1 nim
Diing doc lap HbQT
Nguyén Xuan | Thanh vién
6 0 0 0 0
Pong doc lap HBQT
Tran Hoai Ph6 Téng
7 _ . 3.600.000 0 3.600.000 1.800.000
Anh Giam doc
Ph6 Téng
Giam doc

thuong truc,

‘ : Nguoi phu
Poan Hoa i .
8 trach quan tri 0 0 0 0
Thuan A .
cong ty, Nguol
duoc uy quyén
cong bd thdng
tin
o Ph6 Téng
9 | L& Viét Ding , . 700.000 0 700.000 350.000
Giam doc
L Ph6 Téng
10 | L& Tién Diing L 9.600 0 9.600 4.800
Giam doc
Ta Phi | Phd Tong
11 , . 5.760 0 5.760 2.880
Cuong Giam doc
Nguyén Anh| Phd Ton
12 | IV 0 1en 0 0 0 0
Tu Giam doc
Tran Thi Kim | Trudéng Ban
13 i ) 21.280 0 21.280 10.640
Oanh Kiém soat
Nguyén Thi Thanh vién
14 N . _7 ) 160 0 160 80
Hong Yén Ban kiem soat
Nguyén Anh Thanh vién
15 . ) 5.760 0 5.760 2.880
Diing Ban kiém soat
16 | Pham Huy Ké toan truong 5.760 0 5.760 2.880
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S6 co phiéu  S6 cd phiéu

S6 c6 phiéu  Sé co phiéu han ché han ché
Chikc vu canhan sé dai dién sé chuyén chuyén
hiru hiru nhwong trong nhwong
6 thang trong 1 nim
Co dong 16n la
_ nguoi co lién
Chu Thi
17 Luong guan cua C‘hﬁ 12.000.000 0 12.000.000 6.000.000
tich Hoi dong
quan tri
Tong cong 76.948.314 0 76.948.314 | 38.474.157
Theo do:

- Tong sb lugng co phiéu han ché chuyén nhuong trong vong 6 thang ké tir ngay niém yét
12 76.948.314 ¢o phiéu;

- Tong s6 lugng c6 phiéu han ché chuyén nhuong trong vong 1 ndm ké tir ngay niém yét la
38.474.157 c6 phiéu.

6. Phwong phap tinh gia
6.1. Dinh gia theo Phwong phap P/B

Theo Phuong phap nay, gia mot co phiéu cia Cong ty dugc tinh theo cong thuc:
P = BVS * P/B binh quan
Trong do:

- P: gid mot ¢ phiéu (theo Phwong phéap P/B)

- BVS: gié tri s sach trén mdi co phiéu

- P/B binh quan la gi4 chia cho gia tri s6 sach binh quan duoc tham chiéu tir cac Cong ty
cling nganh Bat dong san c6 cung diéu kién va quy md kinh doanh ma Cong ty xét thiy
gan nhu tuong ty voi Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat dang niém yét trén S¢ giao dich
Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Gid tri s6 sach cua cd phiéu (Book value per share — BVS) duoc tinh theo cong thuc:

avs - Ngudn vén chii s¢ hiru — Lei ich c6 déng khong kiém soat

Téng sé hrgng cd phiéu — Co phiéu quy
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£ Giatrj so sach cua c6 phiéu HPX tai cac thoi diém 31/12/2016, 31/12/2017 va 31/03/2018:

Don vi tinh: Dong

Thoi diém 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Vén chu sé hitu 1.278.291.954.524 | 2.088.693.011.124 | 2.231.597.858.117
Loi ich c6 dong khong kiém
it 96.489.143.636 14.215.202.459 14.212.391.475
S
Téng s6 luong ¢ phiéu 75.000.000 150.000.000 150.000.000
Cb phiéu quy 0 0 0
Gia tri s6 sach /co phiéu 15.757 13.830 14.783
+ P/B cia mot sé Doanh nghiép cuing nganh
. SLCP dang . Gia tri so Gii co
56 lwu hanh VCSH ngay sach ngay |phiéu ng3
R N . uu han phieu ngay
TénCongty | G 31/03/2018 P/B
eniongly | lao ngay > 31/03/2018 | 27/06/2018
dich (dong) A P
31/03/2018 (dong) (dong)
1) (2) (3)=(2)/(1) 4) (5)=@?)
Cong ty co
phan Pau tu
HSX | 150.076.629 | 3.650.449.937.012 19.668 28.000 1,42
Nam Long
(NLG)
congty co
phan Phét
trién Bat
o HSX | 221.990.923 | 2.957.177.791.526 13.321 30.800 2,31
dong san
Phat Dat
(PDR)
congty Co
phan Pautr | HSX | 159.957.806 | 1.988.494.206.399 12.063 12.900 1,07
LDG (LDG)
congty Cb
phan Pau tu
Kinhdoanh | HSX | 378.832.317 | 6.502.375.491.000 16.404 31.200 1,90
nha Khang
Pién (KDH)
cong ty Co
o HSX | 302.942.630 | 4.798.243.579.378 13.472 28.300 2,10
phan Tap
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doan Dat
Xanh (DXG)
Binh quén 1,76

(Nguon: BCTC hop nhdt Quy I nim 2018 ciia NLG, PDR, LDG, KDH, DXG)

& Gia co phiéu theo phuong phap P/B

Chi tiéu Gia tri
Vén chu s6 hitu (dong) 2.231.597.858.117
S6 lugng cb phiéu lwu hanh 150.000.000
Book Value 31/03/2018 (d6ng/CP) 14.783
P/B tham chiéu 1,76
Gia c6 phiéu theo phwong phap P/B (dong/CP) 26.040

6.2.

Pinh gia theo Phuong phap P/E

Theo phuong phap nay, gia mot ¢d phiéu cua Cong ty duoc tinh theo cong thic:
P = EPS * P/E binh quan

Trong do:

- P: gia mot ¢ phiéu (theo Phuong phép P/E)

- EPS: thu nhap co ban trén mdi c¢6 phiéu

- P/E binh quan Ia gi4 chia cho thu nhap co ban binh quan duoc tham chiéu tir cac Cong
ty cling nganh Bat dong san ma Cong ty xét thay c6 cung diéu kién va quy mo kinh
doanh gan nhu twong tu voi Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat dang niém yét trén So
Giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

+  P/E ctia mot s6 doanh nghiép trong nganh

Gia co
SLCP dang i x
S& EPS 4 quy phiéu i
Gi luwu hanh A b g P/E 4 quy
an C6 iao an nha 5 .
Tén Cong ty ) ngay g k gay oAn nhit
dich (dong) | 27/06/2018
31/03/2018 N
(dong/CP)
(1) (@) (2)/(1)
Cong ty co phan Pau tu
HSX 150.076.629 3.376 28.000 8,29
Nam Long (NLG)
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Gia co
SLCP dang i .
S& . EPS 4 quy phiéu i
Giao Iwru hanh A nhit naA P/E 4 quy
a ? an nna N ’
Tén Cong ty . ngay g } gay oAn nhit
dich (dong) | 27/06/2018
31/03/2018 ;
(dong/CP)
Cong ty c6 phan Phét
trién Bat dong san Phat HSX 221.990.923 2.505 30.800 12,30
Pat (PDR)
Cong ty Co phan Dau tu
HSX 159.957.806 1.948 12.900 6,62
LDG (LDG)
Cong ty Co phan Pau tu
Kinh doanh nha Khang HSX 378.832.317 1.947 31.200 16,02
bién (KDH)
Cong ty C6 phan Tap
. HSX 302.942.630 3.091 28.300 9,16
doan Dat Xanh (DXG)
Binh quan 10,48

(Nguon: BCTC hep nhdt Quy I ndm 2018 cuia NLG, PDR, LDG, KDH, DXG)

+  Gia co phiéu theo Phuong phap P/E duoc tinh nhu sau:

Chi tiéu Gia tri
Loi nhuan sau thué 4 quy gan nhat 472.507.206.032
S6 ¢ phan phd thong binh quan luu hanh 100.000.000
EPS 4 quy gan nhat 4.725
P/E tham chiéu 10,48
Gi4 co phiéu theo phwong phap P/E 49.511

+ Tong hop két qua dinh gia

Gia co phiéu caa Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat dugc wdc tinh 1a trung binh cong gia
quyén 02 muc gia vai ty trong gia tinh theo Phuong phap P/B 1a 50%, ty trong gia tinh theo

Phuong phép P/E 1a 50%:
i Gi4 co phiéu
Phuong phap Ty trong (d@dng/CP)
Theo phuong phap P/B 50% 26.040
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] Gia c6 phiéu
Phuong phap Ty trong (@dng/CP)
Theo phuong phap P/E 50% 49,511
Trung binh gia 37.775

Trén co sé cac Phuong phap tinh gia trén, gia tri hop 1y cua mdi ¢6 phan cia Cong ty Co phan

Pau tu Hai Phét 1 37.775 ddng/co phiéu.

Nham gia tang tinh thanh khoan ciia c6 phiéu Hai Phat dé thu hat sy quan tam cua cac Nha

dau tu, dong thoi dya trén quan diém than trong, cin ci Nghi quyét Hoi dong quan tri sb

31/2018/NQ-HPQT ngay 29/06/2018, Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat

quyét dinh chon muc gia khoi diém niém yét caa Cong ty trong ngay giao dich dau tién tai S¢

giao dich Chang khoan Thanh phé H6 Chi Minh 1a 26.800 dong/cd phiéu.

7. Giéi han vé ty 1é nam giir d6i véi nguwoi nwéc ngoai

Piéu ¢ t6 chuc va hoat dong cua Cong ty hién nay khong quy dinh vé giéi han ty 18 so hitu

ctia nha dau tu nudc ngoai ddi vai co phan cua Cong ty.

Can ct theo Piéu 1, Khoan 2, Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctua Thu tuéng

Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu caa Luat Chirng khoan va Luat stra ddi,

bd sung mat sb diéu cua Luat Chirng khoan thi ty 18 s¢ hitu nudc ngoai tai Cong ty dai chling

nhu sau:

a. Khong han ché ty 18 (trir khi Diéu & cong ty c6 quy dinh khéc);
Truong hop diéu udc quoc té ma Viét Nam tham gia c6 quy dinh vé ty 1& so hitu nudc
ngoai thi s& tuan theo diéu udc quoc té;

C. Néu hoat dong cua cong ty thudc nganh nghé dau tu kinh doanh ma phap luat cé quy
dinh ty 1é s& httu nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phap luat do;

d.  Néu cong ty hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién ap dung doi
vé6i nha dau tu nude ngodi ma chua cé quy dinh cu thé vé sé hitu nudc ngoai, thi ty Ié
s& hiru nuéc ngoai toi da 1a 49%;

e. Néu cong ty hoat dong da nganh, nghé, c6 quy dinh khac nhau vé ty Ié s¢ hitu nudc
ngoai, thi ty & so hitu nudc ngoai khong vuot qua mic thap nhat trong cac nganh, nghé
(ma cong ty d6 hoat dong) co quy dinh vé ty 1¢ s hiru nudc ngoai, trir truong hop diéu
wdc quéc té co quy dinh khac.

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/09/2015. Theo d6, nganh nghé

kinh doanh chinh cua Cong ty la Kinh doanh bat dong san va la nganh nghé kinh doanh c6
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diéu kién &p dung dbi véi nha dau tu nude ngoai ma chua co quy dinh cu thé vé ty 18 so hitu
nuéc ngoai. Vi vay, ty 1& s¢ hitu duoc phép nam giir toi da cua nha dau tu nudc ngoai tai Hai
Phat la 49%.
Hién nay, Cong ty c6 4 ¢ dong nudc ngoai sé hiru 22.500.000 cb phiéu cua Cong ty, tuong
duong 15% vbn diéu 18.
8. Cac loai thué c6 lién quan
Cong ty dang chiu céc loai thué theo luat dinh nhu: thué gid tri gia ting, thué thu nhap doanh
nghiép, thué st dung dat, thué mén bai... Cac ¢ dong s& chia sé cac loai thué nay khi nim
giit co phiéu Cong ty, ngoai ra co dong con chiu thém thué thu nhap ca nhan khi cé thu nhap
tir hoat dong dau tu co phiéu.
8.1. Thué lién quan dén hoat ddng cia doanh nghiép
a. Thué gia tri gia ting
Thué gi4 tri gia tang ap dung ddi v&i hoat dong san xuat, kinh doanh caa Cong ty thuc hién
theo quy dinh caa Luat Thué gia tri gia ting nam 2008 va Luat sira d6i, b6 sung mot sé diéu
cua Luat Thué gia tri gia ting ndm 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh. Thué suat thué
gid tri gia tang ma Céng ty phai chiu la 10%.
b. Thué thu nhap doanh nghiép
Déi véi thu nhap tir thuc hién du an dau tu, kinh doanh nha & xa hoi dé ban, cho thué, Cong
ty dugc wu dii thué thu nhap doanh nghiép theo mic thué suat 10%. Muc thué trén khong ap
dung vai cac khoan thu nhap khac. Cac khoan thu nhap khac nay chiu mic thué suat 22%.
cho giai doan nam 2015 trd vé trudc va muc thué suat 1a 20% ké tir ngay 01/01/2016.
c. Cac loai thué khac
Céc loai thué khac nhu: Thué tai nguyén, thué mon bai, thué trudc ba, thué thu nhap ca nhan. ..
Cong ty da thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh tai Viét Nam. Quyét toan thué sé chiu
su kiém tra cua Co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai
giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay
trén bao c4o tai chinh co thé bi thay doi theo quyét dinh ciia Co quan thué.
8.2. Thué lién quan dén nha dau tw, c6 dong ciia Cong ty
a. POi véi nha diu tw ca nhén
- Thu nhap tir chuyén nhugng chitng khoan:
Can ctr theo Thong tu 111/2013/TT-BTC hudng dan thyc hién luat thué thu nhap c& nhan;
Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat thué thu nhap ca nhan va Nghi dinh sb
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65/2013/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat thué thu nhap ca nhan va Luét sta

dbi, b6 sung mot s6 Diéu cua Luat thué thu nhap ca nhan; Luat s6 71/2014/QH13 va Nghi

dinh 12/2015/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira ddi, b sung mot sé diéu cua cac
luat vé thué va stra doi, b6 sung mot sé diéu caa cac luat vé thué. Chi tiét tai khoan 7 Diéu

2 Luat s6 71/2014/QH13 va khoan 10 Piéu 2 Nghi dinh 12/2015/ND-CP quy dinh vé thué

suat di véi thu nhap tir chuyén nhuong chirg khoan nhu sau: Pdi voi nha dau tu ca nhan

trong nudc va nudc ngoai: thu nhap tir chuyén nhuong chiang khoan ap dung thué suat
thué thu nhap c& nhan 0,1% trén gia ban chiing khoan ting lan.
- Thu nhap tir ¢ tuc: 5%.

v' Ciing theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap ciia ca nhan tir ¢6 tic ciing duoc
xem 14 thu nhap chiu thué véi mac thué suat toan phan 1a 5%.

v' Truong hop nha dau tu nhan c6 tic bang tién mat, thué thu nhap ca nhan dugc tinh
bang c¢6 trc mbi lan tra nhan vai thué suat 5%. Truong hop nhan ¢ tac bang ¢6 phiéu
hoac c6 phiéu thuong, nha dau tu chua phai nop thué khi nhan c6 phiéu, nhung khi tién
hanh chuyén nhuong sé ¢6 phiéu nay thi nha dau tu méi phai thuc hién nghia vy thué
va ap dung muc thué suat twong tu nhu trudng hop chuyén nhuong chieng khoan.

b.  PO6i véinha dau tu to chic
- Thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan:

v’ T6 chitc trong nudc: Theo quy dinh tai Luat Thué thu nhap doanh nghiép sb
14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luit sé 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira dbi
bd sung mot sé diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 thi thu
nhap tir chuyén nhuong von, chuyén nhuong ching khoén 1a thu nhap khac &p dung
thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

v Riéng ddi doanh nghiép nudc ngoai, té chirc nude ngoai san xuat kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhap tir chuyén nhwong chirng
khoén s& nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty Ié 0,1% trén doanh thu tinh thué.

- Thu nhap tir ¢6 tac: Puoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Luat Thué thu
nhap doanh nghiép 2008.
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V. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN

Cong ty TNHH Kiém toan CPA Vietnam

Pia chi: Tang 8, Cao 6¢ van phong VG Building, S6 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuén, Ha
Noi.

bién thoai: (024) 3783 2121 Fax: (024) 3783 2122

Website: www.cpavietnam.vn

TO CHUC TU VAN

Cong ty Cé phan Chirtng khoan Thanh phé Hé Chi Minh (HSC)

Pia chi: Lau 5 & 6 Toa nha AB Tower, S6 76 Lé Lai, Quan 1, TP. Hb Chi Minh
Pién thoai: (028) 3823 3299 Fax: (028) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn
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VI. PHULUC

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép

Phu luc II: Diéu 1é cng ty phi hop véi Diéu 1é mau cdng ty niém yét

Phu luc 11I: Gigi thiéu nhitng van ban phap luat lién quan dén t6 chtc niém yét
Phu luc 1V: Bao céo tai chinh cua to chire ding ky niém yét

Céc phu luc khac

a DD e
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